REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych

w Szczecineckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Szczecinku.

§1

Postanowienia wstepne.
Podstawg prawng regulaminu stanowia przepisy ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2021, poz. 1208 z poZnigjszymi zmianami).
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
Z zastrzezeniem art. 15 i 16 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych oglasza, nie pozniej niz w ciagu 3
miesigcy od daty opréznienia lokalu, ustny przetarg ograniczony na rzecz czlonkéw posiadajacych
roszczenie o ustanowienie prawa do lokalu, a w przypadku braku chetnych oglasza ustny przetarg
nieograniczony na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Procedure przetargu wszczyna decyzja Zarzadu Spoldzielni po opracowaniu przez rzeczoznawce
majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkowa lokalu.
W ustnym przetargu nieograniczonym na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkainego majg
prawo uczestniczy¢ osoby fizyczne, prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej.
W okresie ogloszonego stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii dopuszczone jest zbycie
okreslonych w §1 lokali w drodze przetargu ofertowego. Do przetargu pisemnego moga przystepowaé osoby
fizyczne i prawne, ktore spelniajg warunki okreslone w niniejszym regulaminie.
Podanie przetargu pisemnego do publicznej wiadomosci odbywa sie zgodnie z §2. Ogloszenie o przetargu
pisemnym powinno zawiera¢ informacje okreslone w §2. Dodatkowo powinno zawieraé informacje o miejscu
i terminie sktadania ofert. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

§2

Ogtoszenie przetargu.
Petng treS¢ ogloszenia o przetargu zamieszcza sig na stronie intenetowej  Spoldzielni
www.szsm.szczecinek.pl oraz na tablicach ogloszen w administracjach osiedli i siedzibie Zarzadu
Spotdzielni, natomiast w prasie lokalnej zamieszcza sie wyciag z ogloszenia.
Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢: nazwe, siedzibe i adres Spéldzielni, oznaczenie i opis lokalu,
obciazenia nieruchomosci, zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢, cene wywotawcza
i wysokoS¢ postapienia, termin i miejsce przetargu, wysoko$¢ wadium, forme, termin i migjsce jego
wniesienia, informacie o skutkach odstapienia od zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.
Wyznaczony termin przeprowadzenia przetargu nie moze by¢ krotszy niz 10 dni od daty ukazania sig
ogtoszenia w lokalnej prasie.




§3
Powotanie i zadania Komisji Przetargowej.

Komisja Przetarjowa skiada sig z 3-4 osob powotanych decyzjg Zarzadu Spotdzielni sposrod jej

pracownikow.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wehodzace w skiad Komisji Przetargowe;.

3. W przypadku, gdy do przetargu przystepuja osoby bliskie lub osoby, ktére pozostajg z czionkiem Komisji
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze budzié to uzasadnione watpliwosci, co do
bezstronnosci Komisji, wowczas Prezes Zarzadu powoluje do sktadu Komisji inng osobe - pracownika
Spoétdzielni.

4. Do zadan Komisji Przetargowej nalezy: sprawdzenie dokumentow tozsamosci uczestnikéw przetargu,
peinomocnictw, dowodéw wptaty wadium, przeprowadzenie przetargu, niezwioczne przedstawienie protokotu
Zarzadowi Spotdzielni.

84
Wadium.

Wadium wynosi minimum 2% warto$ci ceny wywolawczej, ale nie wiecej niz 10% tej ceny zaokraglonej

w gore do pefnych ziotych. Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spétdzielni.

2. Wadium moze by¢ wptacone:

e w kasie Spotdzielni najpozniej na 1 dzien przed przetargiem,

o przelewem na konto Spéidzielni i winno znalez¢ si¢ na rachunku Spéidzielni najpdzniej,
w dniu poprzedzajacym przetarg, dlatego osoby i podmioty wnoszace wadium powinny uwzgledni¢
czas operacji bankowych.

3. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
lokalu. Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na wskazane przez
uczestnika konto bankowe w terminie 3 dni. Wadium wptacone na konto bankowe zwracane jest na to samo
konto.

4. Wygrywajacy przetarg tarci wadium, jezeli w terminie 21 dni od daty wygrania przetargu nie ureguluje
zaoferowanej kwoty lub nie dojdzie do zawarcia aktu notariainego z przyczyn lezacych po jego stronie.

5. W przypadku platnosci kredytem bankowym i przekroczeniu 21 dni nalezy przediozyé stosowne
oéwiadczenie banku o udzieleniu kredytu.

§5
Obowiazki uczestnika przetargu.
1. Kazdy uczestnik przetargu zobowiazany jest do zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu
mieszkalnego, niniejszym regulaminem i warunkami przetargu.
2. Uczestnik przetargu winien przedstawi¢ przed przystapieniem do przetargu:

e dowdd tozsamosci,




e pefnomocnictwo (jezeli reprezentuje inng osobe fizycznag lub prawna),
o oryginat dowodu wplaty wadium (na dowodzie wplaty winny znajdowat sie imiona
i nazwiska wszystkich osob nabywajacych nieruchomosg).

Dopuszcza sig reprezentowanie osoby fizycznej lub prawnej przez petnomocnika. W tym zakresie
peinomocnik powinien przediozy¢ wazne pelnomocnictwo udzielone w formie pisemnej z urzedowo
po$wiadczonym podpisem - nie dotyczy to matzonkow majacych ustawowa wspolnosé majatkowa.
W przypadku podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza uczestnik przetargu zobowiazany jest
przedstawi¢ aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej. W przypadku spotek cywilnych nalezy przediozyé
umowe spotki.
Jezeli nieruchomos¢ jest nabywana do majatku wspolnego, a w przetargu uczestniczy tylko jeden
z matzonkow, wymagana jest pisemna zgoda drugiego matzonka (art. 37 § 1 Kodeksu rodzinnego
i opiekunczego).
Uczestnikiem przetargu winna by¢ osoba, na ktéra dokonano wptaty wadium (nie dotyczy to matzonkow
majacych ustawowa wspolinos¢ majatkowa).

§6

Zasady przeprowadzania przetargu.
Ceng wywotawcza lokalu, na kazdym etapie postgpowania przetargowego, ustala Zarzad Spétdzielni. Cena
ta nie powinna by¢ nizsza od wartosci rynkowej lokalu, ustalonej przez Rzeczoznawce majatkowego
i przedstawionej w sporzadzonym przez niego operacie szacunkowym. Wartoécia rynkowa lokalu
w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu IV rozdziat 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2021, poz. 1899 z péznigjszymi zmianami).
Postapienie ustala si¢ w kwocie minimum 1000 z. Dopuszcza sig postapienie wynoszace wielokrotnosé
kwoty 1000 zt.
Przetarg rozpoczyna sie w miejscu i terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu. Przewodniczacy Komisii
Przetargowej otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom przetargu informacje o lokalu, podaje do wiadomosci
imiona i nazwiska osob lub nazwy firm, ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czionkowie posiadajacy roszczenie o ustanowienie prawa do lokalu
(tzw. czionkowie oczekujacy), ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowosé
zawarcia Umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnoéci lokalu
na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjete, a prowadzacy zamyka przetarg, nastepnie
ogfasza imig i nazwisko lub nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.
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1.
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Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokdt, ktory podpisuja wszyscy czionkowie Komisji Przetargowe;
i nabyweca lokalu wytoniony w przetargu. Protokot podiega zatwierdzeniu przez Zarzad.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;.

Cena nieruchomosci osiagnieta w przetargu powinna wplyna¢ na rachunek Spétdzielni w ciagu 21 dni, liczac
od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku ptatnosci kredytem nalezy w ww. terminie przediozy¢
o$wiadczenie banku o udzieleniu kredytu.

Nie przystapienie do zawarcia umowy w wyznaczonym terminie bez uzasadnionego usprawiedliwienia
powoduje przepadek wadium. Usprawiedliwienie dotyczy wytacznie nagtych zdarzen losowych np. $mieré
uczestnika, nieszczesliwy wypadek badz naglta choroba wymagajaca hospitalizacji lub inna wazna
okolicznos¢.

Z osobag wygrywajacq przetarg zostanie zawarta umowa ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu w terminie ustalonym z kancelarig notariaina,
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe wygrywajacy przetarg, na rzecz ktorej
Spétdzielnia dokonuje ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu.

Wszelkie skargi, uwagi i zastrzezenia dotyczace przetargu nalezy wnosi¢ do protokolu w czasie trwania
przetargu, do momentu podpisania protokotu przez Komisje.

§7
Inne postanowienia dotyczace postepowania przetargowego.
Osoba wygrywajaca przetarg przejmie lokal w jego aktualnym stanie technicznym, a ewentualny remont
wykonuje we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.
Na mocy ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. 2021, poz.1208 z pdzn.
zmianami) osoba wygrywajaca przetarg nieograniczony staje sie czlonkiem Spéidzielni, w przypadku
matzonkow czionkami Spéidzielni sg oboje matzonkowie. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg
nabycia ekspektatywy wiasnosci, to jest zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni wynikow przetargu.
Spotdzieinia moze, na kazdym etapie, uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny oraz bez prawa
dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.
Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
a. osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacijg,
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, w sytuacji gdy sptaci Spoidzielni cate zadiuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z

odsetkami - art. 16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,




b. osoba bliska bylemu czlonkowi Spoidzielni zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu - zgodnie z art.2 pkt. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
W przypadku zaistnienia przestanek z §7 pkt 5a i 5b Spétdzielnia dokonuje niezwiocznie zwrotu wadium
i pozostatych wniesionych $rodkow z godnie z §4 pkt 3.
W sprawach nieuregulowanych ninigjszym Regulaminem obowigzuja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§8
Postanowienia koricowe.
Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr 22/2017 z dnia 24.11.2017 r.
Ninigjszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 29.06.2022 r., Uchwalgy

Regulamin obowigzuje z dniem podjecia.
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