UMOWA

zawarta w dniu 01.04.2026 r. w Szczecinku pomigdzy Szczecinecka Spoldzielnia Mieszkaniowa,
ul. Warcistawa IV 14a 78-400 Szczecinek, NIP:673-000-62-54 zwang w dalszej tresci umowy
»Zleceniodawca”, reprezentowang przez Zarzad, w imieniu ktorego dziataja:

1. Pan Pawetl Wronowski - Prezes Zarzqdu
2. Pani Mariola Rudnicka - Z-a Prezesa Zarzqdu

.zwanym w dalszej tresci umowy ,,Zleceniobiorca”

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

1.

a.

§1

Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania:
Biezaca konserwacje zasobow spoldzielczych administrowanych przez Szczecinecka
Spotdzielnig Mieszkaniowg w Szczecinku potozonych w rejonie
Administracji................... poprzez wystawienie zlecenia.
Biezace usuwanie awarii i naprawe szkod powstatych w zasobach Spotdzielni.
Obsluge pogotowia technicznego w godzinach 15.00 do 7.00 w dni powszednie
oraz calodobowo w weekendy i w Swieta.

Zestawienie administrowanych zasobow objetych pracami konserwacyjnymi stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.
Zestawienie administrowanych zasobow objgtych pogotowiem technicznym  stanowi
zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Szczegdtowy zakres robot konserwacyjnych okresla zalacznik nr 3 do niniejszej umowy.
§2

Termin rozpoczgcia robot - 01.04.2026 rok.

Termin zakonczenia robot - 31.03.2028 rok.
§3

Wynagrodzenie umowne oraz parametry kalkulacyjne zawarto w zalgczniku nr 4 do niniejszej

umowy.

§4

1. Zleceniobiorca zobowiazuje si¢ do biezacej konserwacji:

a. Instalacji wewngtrznej wodno-kanalizacyjnej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznej,

b. Robot stolarskich, szklarskich, murarskich, §lusarskich, spawalniczych,

c. Sieci zewnetrznych begdacych w eksploatacji Spotdzielni tj. sieci wodno-kanalizacyjnej, sieci
deszczowe;j.

2. Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do biezacego usuwania awarii szczegolnie ucigzliwych,
a w szczegoOlnosci przecieckow z instalacji wodno-kanalizacyjnej 1 gazowej w obiektach
Spoétdzielni.

3. Nie usunigcie awarii w trybie natychmiastowym bedzie podstawg do obcigzenia Zleceniobiorcy
karg umowng w wysokosci do 10% ryczattu za kazde stwierdzenie, ktére bedzie stanowito
podstawe do obcigzenia wynagrodzenia umownego.

4. Dowodem stwierdzajacym zgloszenie bedzie wpis do ksigzki zgloszen z podang godzing

zgloszenia potwierdzong przez przedstawiciela Zleceniobiorcy.
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§5
POGOTOWIE TECHNICZNE

1. W zakresie obstugi pogotowia technicznego Zleceniobiorca zobowigzany jest do:
a. odbierania zgloszen telefonicznych z interwencjami lokatorow dotyczacymi sytuacji
awaryjnych i wpisywania ich do rejestru zgtoszen.
b. zabezpieczenia powstatej awarii w zakresie niezbednym do czasu pracy administracji
osiedlowe;.

2. W przypadku koniecznosci wykonania naprawy awarii powstatej w godzinach trwania dyzuru
pogotowia, Zleceniobiorca dokona niezbednych prac oraz przedstawi je do zaakceptowania
danej administracji w ciggu 2 dni roboczych po zdarzeniu. Dokumentem potwierdzajacym
wykonanie naprawy bedzie potwierdzone (podpisane) przez administracje zlecenie.
Zleceniobiorca dokona rozliczenia za naprawe awarii na podstawie cen i stawek okreslonych
w zalaczniku nr 4 do umowy.

3. Na potrzeby prowadzenia pogotowia technicznego zostaje powierzony Zleceniobiorcy telefon
stuzbowy komoérkowy. Nalezy dochowac wszelkiej staranno$ci do zachowania go w stanie
technicznym dobrym. W godzinach pracy pogotowia Zleceniobiorca zobowigzuje si¢, aby
telefon byt w petni sprawny i aktywny.

Zleceniobiorca ponosi wszelka odpowiedzialnos¢ za w/w telefon komorkowy.

4. Ustala si¢ miesigce petnienia dyzuru na:

2026 /2027 2027 /2028
Administracja ..Zachéd” - AZ kwiecien | lipiec |pazdziernik| styczen
Administracja ,,Srédmiejska” - AS mayj sierpien | listopad luty
Administracja Wschod - AW czerwiec |wrzesien | grudzien marzec

5. Poza miesigcami okreSlonymi w punkcie 4, telefon, o ktorym mowa w punkcie 3, musi zostac
przekazany do jednostki pelniacej dyzur w miesigcu kolejnym, okreslonej w tabeli powyze;j.

§6

1. Warto$¢ oraz rodzaje materialdow zuzywanych do prowadzenia konserwacji uzgodnione begda
z 0sobg upowazniong przez Zarzad Spotdzielni - Kierownika Administracji.

2. Materialy i urzadzenia powinny odpowiada¢ wymogom wyrobdéw dopuszczonych do obrotu
1 stosowania w budownictwie okreslonym w art.10 ustawy Prawo Budowlane.
Na kazde zadanie Zleceniodawcy, Zleceniobiorca obowigzany jest dostarczy¢ w stosunku do
wskazanych materialow certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci lub certyfikat
godnosci z Polska Normg lub Aprobata Techniczng jak rowniez fakture stanowiacg dowod
zakupu.

§7
W przypadku koniecznosci zlecenia robot remontowych, Zleceniobiorca wykona te roboty
za dodatkowym wynagrodzeniem wedlug wynegocjowanych cen w terminach ustalonych
w pisemnym zleceniu.



§8
Zaptata za wykonane roboty wynikajace z umowy nastgpowac begdzie na podstawie ztozonych faktur
1 protokotow odbioru robot w terminie 14 dni od daty wptywu faktury.

1. Odbidr robot okreslonych w umowie ma na celu stwierdzenie wykonania umowy i zwolnienie
wykonawcy robo6t z przyjetych w umowie obowiazkow.

2. Zleceniobiorca zobowiazany jest do zgtoszenia o gotowosci odbioru.

3. Z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku
odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuni¢cie wad stwierdzonych przy odbiorze.

4. Zleceniodawca moze odmowi¢ odbioru do czasu usunigcia usterek i wad. Do usunigcia
usterek i wad Zleceniobiorca jest zobowigzany bez dodatkowego wynagrodzenia w terminach
ustalonych protokotem. Za stwierdzone wady trwale, niemajgce wpltywu na eksploatacje
Zleceniodawca dokona stosownych potracen z rachunku koncowego zgodnie z zapisem w
protokole odbioru.

5. Zleceniobiorca oswiadcza, ze zapoznatl si¢ z terenem dziatania i otrzymal od Zamawiajacego
odpowiedzi na zapytania mogace mie¢ wplyw na ryzyko i okoliczno$ci realizacji przedmiotu
umowy 1 nie bedzie roscit w przysztosci zadnych pretensji z tego tytulu wobec
Zamawiajacego.

6. Zleceniobiorca odpowiedzialny jest za zorganizowanie i utrzymanie na biezagco w nalezytym
porzadku miejsca wykonywanych prac oraz zapewnienie bezpieczenstwa na ich terenie do
czasu podpisania koncowego protokotu odbioru robot.

7. Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ wykonywaé czynnos$ci bedace przedmiotem umowy z
nalezyta starannoscig zgodnie ze sztuka budowlang, obowigzujacymi przepisami i kierowac
si¢ ochrong interesow Zleceniodawcy oraz wykonywaé konserwacje i usuwac awarie przy
udziale osob posiadajgcych stosowne kwalifikacje.

8. W przypadku koniecznos$ci wykonania rob6t awaryjnych Zleceniobiorca zobowiazuje sie
stawi¢ we wskazanym miejscu niezwtocznie —jednak nie pdzniej niz w ciagu godziny, w celu
usunigcia awarii, a w przypadku braku mozliwosci jej natychmiastowego usunigcia,
ograniczy¢ jej skutki do minimum i zabezpieczy¢ miejsce awarii.

9. Zleceniobiorca oswiadcza, ze posiada odpowiednie $rodki, uprawnienia i badania lekarskie
oraz ma wszelkie niezb¢dne umiejetnosci i kwalifikacje do nalezytego wykonania wszelkich
prac w zakresie zawartej umowy.

10. Po zakonczeniu rob6t Zleceniobiorca zobowigzany jest uporzadkowa¢ miejsce
wykonywanych robot i przekaza¢ go Zamawiajacemu w ustalonym terminie.

11. Podstawg do rozliczenia s3 zlecenia wystawione przez Administracje oraz koncowe protokoty
odbioru.

12. Zleceniobiorca robot o$wiadcza, ze jest zarejestrowany w BDO. Zleceniobiorca w zwiazku z
prowadzonymi robotami przejmuje obowigzki wytworcy odpadow.

§9
Na roboty, o ktorych mowa w § 7 ustala si¢ 2 letni okres gwarancji od daty odbioru rob6t. Na roboty
szczegolnie skomplikowane okres gwarancji zostanie okreslony w protokole odbioru. W przypadku
zamontowanych materiatow okres gwarancji zgodnie z gwarancja producenta.

§ 10
Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do naprawy szkdd powstatych w wyniku niewtasciwego prowadzenia
zleconych prac.
Zleceniobiorca odpowiada za dziatania i zaniechania pracownikoéw jak za swoje wiasne.
Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnos$¢ za prawidlowa ochrong przeciwpozarowa oraz BHP, oraz
ponosi pelne konsekwencje wynikajace z braku nadzoru i zabezpieczenia w tym zakresie.

§11
Zleceniobiorca oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cia na kwote.............. i zobowigzuje si¢ do przedtozenia jego kopii

Zleceniobiorcy w terminie do 10 dni od podpisania umowy.



§12
Zleceniobiorca zobowigzuje si¢ do utrzymywania kontaktu telefonicznego 1 Dbiezacego
z przedstawicielem Zleceniodawcy, a w szczegolnosci z Kierownikiem Administracji, ktéremu nie
rzadziej niz raz w miesigcu przedtozy zestawienie /kosztorys wykonanych zlecen oraz poniesionych
kosztow.
Wszelkie prace wchodzace w sklad zarowno prac konserwacyjnych jak i remontowych (dodatkowo
ptatnych) zgtoszone przez Administracje jak rowniez mieszkancéw Spoétdzielni winny by¢ doktadnie
opisane zakresowo i iloSciowo na druku zlecenia bedacego zalacznikiem do umowy ,wraz z
potwierdzeniem (podpisem) odpowiednio : przez administracje - w przypadku prac wykonanych w
czesciach wspdlnych lub przez lokatora lub uzytkownika lokalu uzytkowego (wtasciciela/najemcg) —
w przypadku prac wykonanych w mieszkaniu/lokalu.
Zleceniobiorca uzgodni z Kierownikiem Administracji lub pracownikiem przez niego wyznaczonym
warunki poboru wody lub energii elektrycznej w tym zasady rozliczen w przypadku poboru wody lub
energii elektrycznej do realizacji przedmiotu zamdwienia.

§ 13
1. Strony postanawiaja, ze obowiazujaca je forma odszkodowania sa kary umowne.
2. Kary te bedg naliczane w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:
1. Zleceniobiorca ptaci Zleceniodawcy kary umowne:
a. za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia ryczaltowego
za kazdy dzien zwtoki.
b. Za zwlok¢ w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia ryczattowego za kazdy dzien zwloki liczony od dnia
wyznaczonego na usuniecie wad.
c. Za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zleceniobiorcy w wysokosci 10 %
wynagrodzenia ryczaltowego.
d. Za odstgpienie od wykonania czg¢sci umowy w wysokosci 10 % wynagrodzenia ryczaltowego.
e. Za kazdy zgloszony przypadek zaniedbania obowigzkéw wymykajacych z umowy w zakresie
funkcjonowania tzw. Pogotowia Technicznego min. braku mozliwosci skutecznego
powiadomienia o wystgpujacej awarii, z winy Zleceniobiorcy - w wysokosci 500 zt.
f. Za trwale zaprzestanie realizacji niniejszej umowy z przyczyn, za ktore Zleceniodawca nie
ponosi odpowiedzialnosci 5000 zt.
g. W przypadku skargi ztozonej na pismie, za niestosowne zachowanie (opryskliwe odnoszenie
si¢ do lokatora, przebywanie w stanie nietrzezwosci, niszczenie mienia Spotdzielni itp.) w
trakcie wykonywania zleconych prac remontowych lub konserwacyjnych w godzinach pracy,
w zasobach Spoéldzielni w wysokosci maksymalnej 10 % wynagrodzenia ryczattowego.
Zleceniobiorca zobowigzany bedzie ztozy¢ wyjasnienie na pismie. Wysokos¢ kary bedzie
ustalona przez Zarzad Spoldzielni.
2. Zleceniodawca ptaci Zleceniobiorcy kary umowne:
a) Za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zleceniodawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia ryczattowego.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zleceniodawce, Zleceniobiorcy przystuguje
jedynie wynagrodzenie z tytutu wykonania czgsci umowy.
4. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehniajacego,
przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.
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§ 14
Stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

1. Zleceniodawca moze odstgpi¢ od umowy, gdy:
a. Zostanie ogloszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Zleceniobiorcy
b. Zostanie wydany nakaz zajecia majatku Zleceniobiorcy
c. Zleceniobiorca nie rozpocznie robdt bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich
mimo wezwania Zleceniodawcy ztoZzonego na pismie
d. Zleceniobiorca przerwat realizacj¢ robot i przerwa ta trwa dluzej niz 2 tygodnie.

2. Zleceniobiorca moze odstgpi¢ od umowy, gdy:
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Zleceniodawca nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty mimo dodatkowego wezwania w terminie
1 miesigca od uptywu terminu na zaplat¢ poszczeg6lnej faktury.

Zleceniodawca odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot lub odmawia bezpodstawnie
podpisania protokotu odbioru robot.

Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego
oswiadczenia, powinno tez zawiera¢ uzasadnienie tegoz odstapienia.

Stronom przystuguje wypowiedzenie umowy bez podania przyczyn z trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia

§15

Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowien zawartej umowy moga nastapi¢ wylacznie za zgoda
obu stron wyrazong w drodze aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

§16

W razie powstania sporu na tle wykonywania postanowien umowy strony zobowiazuja si¢ przede
wszystkim do wyczerpania drogi postgpowania ugodowego. W razie nie osiggniecia porozumienia na
drodze ugodowej wiasciwym do rozpoznania sporéw wyniklych na tle realizacji niniejszej umowy jest
Sad Rejonowy w Szczecinku.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18

Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach. Jeden dla Zleceniobiorcy
i dwa dla Zleceniodawcy.

Podpisy:

Zleceniobiorca: Zleceniodawca:



