UMOWANR ........ ITGIFR/2026

zawartaw dniu ................... w Szczecinku z pomiedzy:

Szczecinecka Spoldzielnia Mieszkaniowa, Regon: 000485581, NIP: 673-000-62-54, z siedziba przy
ul. Warcistawa IV 14a, 78-400 Szczecinek

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

reprezentowang przez:

1. mgr inz. Pawet Wronowski - Prezes Zarzadu

2. mgr Mariola Rudnicka - Z-ca Prezesa Zarzadu
SRS PPPRRPPPRRRIN
reprezentowanym przez

1. —— e —————————

2. e

zwanym dalej ,, Wykonawca”
§1
1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania robét budowlanych zgodnie ze ztozong ofertg
Wykonawcy i postepowaniem przetargowym w zakresie.:

L.p. Adres Rodzaj robot Zakres Gwarancja

1. | Chetminska 21 Mycie elewacii Mycie elewacji - cala elewacja

1. CiSnieniowe czyszczenie elewacji

2. Czyszczenie chemiczne/
zabezpieczenie przeciw
porastaniu

3. Drobne prace naprawcze,
uzupetniajgce i uszczelniajgce
(spekania, rysy, inne) wraz z
pomalowaniem naprawianych
miejsc

4. Inne niezbedne drobne prace
towarzyszace.

2. | Chetminiska 16 Mycie elewacji Mycie elewacji - cala elewacja
1. Ci$nieniowe czyszczenie elewacji
2. Czyszczenie chemiczne/
zabezpieczenie przeciw
porastaniu

3. Drobne prace naprawcze,
uzupetniajagce i uszczelniajace
(spekania, rysy, inne) wraz z
pomalowaniem naprawianych
miejsc

4. Inne niezbedne drobne prace

towarzyszace.




Narutowicza 1

Mycie elewacji

Mycie elewacji - cala elewacja

1. CiSnieniowe czyszczenie
elewacji

2. Czyszczenie chemiczne/
zabezpieczenie przeciw
porastaniu

3. Drobne prace naprawcze,
uzupetniajace i uszczelniajace
(spekania, rysy, inne) wraz z
pomalowaniem naprawianych
miejsc

4. Inne niezbedne drobne prace
towarzyszace

Stoneczna 2-8

Mycie elewacji

Mycie elewacji - cala elewacja
poza wnekami loggii

1. CiSnieniowe czyszczenie
elewacji

2. Czyszczenie chemiczne/
zabezpieczenie przeciw
porastaniu

3. Drobne prace naprawcze,
uzupetniajgce i uszczelniajace
(spekania, rysy, inne) wraz z
pomalowaniem naprawianych
miejsc

4. Inne niezbedne drobne prace
towarzyszace

A. Krajowej 28

Mycie elewacii

Mycie elewacji - cala elewacja

1. Ci$nieniowe czyszczenie
elewacji

2. Czyszczenie chemiczne/
zabezpieczenie przeciw
porastaniu

3. Drobne prace naprawcze,
uzupetniajace i uszczelniajace
(spekania, rysy, inne) wraz z
pomalowaniem naprawianych
miejsc

4. Inne niezbedne drobne prace
towarzyszace

Warszawska 6

Remont elewacii

Naprawa uszkodzonego tynku
»2yleta” przy balkonach od strony
ulicy placu zabaw
1. Skucie luznego tynku
2. Wyréwnanie powierzchni $ciany
3. Wykonanie nowego tynku w
istniejacej kolorystyce
4. Roboty towarzyszace




Inne roboty w zasobach Remont i mycie Przyktadowe roboty:

Szczecineckiej elewacji 1. Naprawa peknie¢ i uszkodzen
| kéw,
Spotdzielni tynkow, y
\ L 2. Mycie czeSci elewacji
Mieszkaniowej nie 3. Zamalowanie napiséw graffiti,
wymienione w tabeli, 4. Inne - rézne

wynikajace z
eksploatacji, zlecone
przez Zamawiajacego
odrebnym zleceniem,
ktore na dzien
ogfoszenia niemozliwe
byty do przewidzenia.

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sig z wszystkimi warunkami, ktére sg niezbedne do wykonywania przez
niego przedmiotu umowy bez konieczno$ci ponoszenia przez Zamawiajgcego jakichkolwiek dodatkowych
kosztow.

Roboty wykonane bedg z materiatow Wykonawcy.

Wykonawca bedzie wykonywat caty przedmiot zamowienia bez udziatu podwykonawcow

Zamawiajacemu przystuguje prawo modyfikacji okre$lonego powyzej zakresu rzeczowego, polegajacej na
rezygnacji z czesci robot , zwigkszeniu zakresu, przesunieciu terminu ich wykonania bez wptywu na parametry
kalkulacyjne zawarte w umowie

Do zawarcia umowy z podwykonawcg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks
cywilny (Dz.U. 2017, poz. 459 z pozn. zm.) wymagana jest zgoda Zamawiajacego.

§2

Do obowigzkow Zamawiajacego nalezy:

a) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,

b) wprowadzenie Wykonawcy na miejsce realizacji robot budowlanych/teren budowy, najpdzniej 7 dni
przed rozpoczeciem robot,

c) odebranie przedmiotu umowy i zaptacenie umdwionego wynagrodzenia.

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

a)  wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zamdwieniem, dokumentacjg projektowg oraz obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi i normami, oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej,

b) wykonanie przedmiotu umowy z materiatow wiasnych zgodnych z obowigzujacymi normami i
posiadajacych stosowne atesty,

c) zabezpieczenie na swoj koszt miejsca wykonywania robot, strzezenie mienia znajdujgcego sie w miejscu
przeprowadzanych robot,

d) utrzymywanie w trakcie wykonywania przedmiotu umowy miejsca realizacji robot w nalezytym porzadku,
a po zakonczeniu prac uporzadkowanie i przekazanie miejsca realizacji robot Zamawiajgcemu w
ustalonym terminie,

e) poniesienie wszystkich kosztow i pokrycia optat koniecznych do wykonania przedmiotu Umowy (w tym
kosztow zuzycia mediow, zajecie chodnika - jezeli dotyczy, pasa drogowego - jezeli dotyczy, wszelkich
préb, badan , pomiardw itp.); sposdb rozliczenia zuzytych mediéw okre$lany jest w protokole
wprowadzenia na miejsce realizacji robdt budowlanych/ na teren budowy

f)  zapewnienie swoim pracownikom wymaganych przepisami warunkéw BHP.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec 0sob trzecich za wszelkie szkody spowodowane na miejscu

realizacji prac w zwigzku z prowadzonymi robotami.




4. Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody powstate wobec
zamawiajacego lub osob trzecich w zwigzku z prowadzonymi robotami, na sume ubezpieczenia nie nizszg
NIZ e PLN.
5. Wykonawca robot oswiadcza, ze jest zarejestrowany w BDO. Wykonawca w zwiazku z prowadzonymi robotami
przejmuje obowigzki wytworcy odpadow.
§3
Teren realizacji robot budowlanych/teren budowy zostanie przekazany przez Zamawiajacego Wykonawcy po
zawarciu umowy, nie pézniej niz 7 dni przed terminem rozpoczecia robét w rozmiarach i stanie
umozliwiajacym rozpoczecie robot.

§4
Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji przedmiotu umowy:
Lp. Adres Zakres Termin . Te’rmm .
rozpoczecia zakonczenia

1. | Chetminska 21 Mycie elewacji

2. | Chetminska 16 Mycie elewacji

3. | Narutowicza 1 Mycie elewacii

4. | Stoneczna 2-8 Mycie elewacii

5. | A Krajowej 28 Mycie elewacii

6. | Warszawska 6 Remont
elewacji
7. | Inne roboty w zasobach Remont i

Szczecineckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej nie wymienione w
tabeli, wynikajace z eksploataciji,
Zlecone przez Zamawiajgcego
odrebnym zleceniem, ktore na dzien
ogtoszenia niemozliwe byty do

mycie elewacji

przewidzenia.
§5
1. Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe za roboty wymienione w tabeli ponizej:
L.p. Adres Zakres llos¢ Cena Wartos¢ Wartos¢
jednostkowa [brutto] stownie
[netto]
1. | Chetminska 21 Mycie elewacji 1 kpl
2. | Chetminska 16 Mycie elewacji 1 kpl
3. | Narutowicza 1 Mycie elewacji 1 kpl
4. | Stoneczna 2-8 Mycie elewacji 1 kpl
5. | A. Krajowej 28 Mycie elewacji 1 kpl
6. | Warszawska 6 Mycie elewacji 1 kpl

Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy ktérego nie mozna zryczattowa¢ Zamawiajacy zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie za wykonanie robdt jak w § 1 z wytgaczeniem robot wymienionych w § 5 ust. 1.,




na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez \Wykonawce, sporzgdzonego wg
nastepujacych parametrow

Robocizna R — e PLN/r-g
Koszty posrednie Kp (R,S) — e %
Koszty zakupu Kz do M Wykonawcy = e %
Koszty zakupu Kz do M Zamawiajgacego e %
Zysk Z do (R+Kp(R), S+Kp(S)) — e %

Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy ktorego nie mozna zryczattowaC Zamawiajacy zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie za wykonanie robét jak w § 1 z wylgczeniem rob6t wymienionych w § 5 ust. 1.,
na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez Wykonawce.
Ceny materiatéw i sprzetu wg $rednich cen zakupu wykonawcy lub cen ,Sekocenbud” za ostatni kwartat.
Podstawa wyceny KNR, KNR-W, w przypadku braku pozycji wg KNP, KWCJ i kalkulacje wtasne.
Nalezno$¢ za wykonane roboty moze nastapi¢ fakturami przejsciowymi za faktyczne zrealizowanie
poszczegoinych etapéw robot.
Warto$¢ wszystkich wyptaconych faktur przej$ciowych nie moze by¢ wigksza niz 80% wartosci catego
zadania.

§6
Rozliczenie nalezno$ci nastapi kosztorysem powykonawczym, lub na podstawie kalkulacji uproszczonej
(dotyczy robét zryczattowanych) po sporzadzeniu protokotu odbioru cato$ci przedmiotu umowy lub odrebnych
jego czesci, podlegajacych odrebnemu odbiorowi z uwzglednieniem ilosci zamoéwionych, wykonanych
i przyjetych robot przez Zamawiajacego wg cen jednostkowych wskazanych w § 5.
Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Zamawiajacego o wykonaniu robot zanikajgcych lub ulegajacych
zakryciu, a Zamawiajacy zobowigzany jest do sprawdzenia ilosci i zgodno$ci tych robot z umowa w terminie
7 dni roboczych od daty zgtoszenia przez Wykonawce o zakonczeniu i gotowosci odbioru robét.
Odbiér catego przedmiotu umowy lub odrebnych jego czesci okre$lonych w umowie nastapi protokolarnie
w terminie 14 dni roboczych od daty zgtoszenia przez Wykonawce o zakofczeniu i gotowos$ci odbioru robot.
Wykonawca do zgtoszenia o zakorczeniu i gotowosci odbioru robot zobowigzany jest dotaczyé kosztorys
powykonawczy lub kalkulacje uproszczong (dotyczy robét zryczattowanych). W trakcie odbioru Wykonawca
zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu dokumenty gwarancyjne producenta, atesty, aprobaty
techniczne na zamontowany osprzet i zastosowane materiaty oraz wykaz wbudowanych urzadzen, ktére
wymagajq przegladéw serwisowych z podaniem terminow tych przegladéw.

§7
Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia i doreczenia Zamawiajacemu faktury za wykonane roboty
w terminie do 7 dni od dnia protokolarnego odbioru czesciowego i koicowego robat.
Fakture nalezy wystawi¢ na:
Szczecinecka Spotdzielnia Mieszkaniowa, Regon: 000485581, NIP: 673-000-62-54, z siedziba przy
ul. Warcistawa IV 14a, 78-400 Szczecinek
Faktura wystawiona przez Wykonawce za wykonane roboty, na podstawie protokotu odbioru, zostanie
zaptacona w terminie do 21 dni od daty dostarczenia jej Zamawiajacemu przelewem na konto bankowe
wskazane przez Wykonawce na fakturze.
Op6znienie w zaptacie faktury rodzi po stronie Zamawiajacego obowigzek zaptaty odsetek ustawowych.
Wykonawca jest / nie jest ptatnikiem podatku VAT

Z ramienia Wykonawcy roboty prowadzi¢ bedzie ..........ccceveeviiiiiiiinnnnnnnn,
Inspektorem nadzoru z ramienia Zamawiajacego jest Kinga Korowajczyk.



Zmiana lub wprowadzenie nowego inspektora nadzoru nie wymaga zmiany umowy. Zamawiajacy w takiej
sytuacji zobowigzany jest do bezzwiocznego poinformowania Wykonawcy o dokonanej zmianie w formie
pisemnej lub elektronicznej e-mailem.

§9
Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan umownych
w formie kar umownych w nastepujacych wypadkach i wysoko$ci:
a) Wykonawca ptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

— za nieterminowe wykonanie robot okreslonych w § 1 niniejszej umowy, w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 5 Umowy za kazdy dzien
opdznienia,

— zanie przedtozenie wraz z zawiadomieniem o zakoriczeniu robot kosztorysu powykonawczego —
0,1% wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 5 Umowy za kazdy dzier
opoznienia

— zaopOznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 umowy,
w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 5 ust. 1
Umowy za kazdy dzien op6znienia liczonego od daty wyznaczonej na usuniecie wad,

— zaodstgpienie od umowy ktorejkolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokoSci
10% wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 5 Umowy

— zaopOznienie w usunigciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 5 Umowy, za kazdy dzien
opoznienia liczonego od daty wyznaczonej na usuniecie wad.

Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych wytgcznie od
Zamawiajacego — za wyjatkiem postanowien § 11 umowy — w wysoko$ci 10% wynagrodzenia umownego,
kosztorysowego brutto wskazanego w § 5 Umowy,

Strony zastrzegajq sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad trwatych niemozliwych do usuniecia, Zamawiajacy
w porozumieniu z Wykonawca, ustali warto$¢ zmniejszajacq wynagrodzenie z tytutu wykonywanych robét,
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ potracenia kar umownych, z faktur Wykonawcy dotyczacych
przedmiotu niniejszej umowy, bez koniecznosci dodatkowego wezwania Wykonawcy do zaptaty kar
umownych na co Wykonawca wyraza zgode.

§10

Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wady fizyczne za wykonane roboty budowlane. Okres
gwarancji wynosi zgodnie z §1, pkt 1 od daty odbioru koricowego (w przypadku stwierdzenia usterek
w trakcie odbioru koricowego - od daty odbioru usterek).
Na materiaty dostarczone dla wykonania zadania Wykonawca udziela gwaranciji rownej gwarancji udzielonej
przez producenta jezeli udzieli oni dtuzszego okresu gwarancji, z zastrzezeniem maksymalnego okresu
w przypadku oferowania przez producenta opcjonalnych okreséw gwarancji.
Gwarancja obejmuje w szczegoInosci nieodptatne przeglady gwarancyjne zapewniajace bezusterkowg
eksploatacje w okresach udzielonej gwaranciji, usuwanie wszelkich wad i usterek tkwigcych w przedmiocie
rzeczy w momencie sprzedazy jak i powstatych w okresie gwarancji. Koszty przegladéw gwarancyjnych oraz
koszty materiatow eksploatacyjnych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zamontowanych
urzadzen (rzeczy) ponosi Wykonawca.
Nie podlegajg uprawnieniom z tytutu gwaranciji wady i usterki powstate wskutek:
a) dziatania sity wyzszej albo wytacznie z winy uzytkownika lub osoby trzeciej, za ktorg Wykonawca nie

ponosi odpowiedzialno$ci,



10.

1.

12.

b) normalnego zuzycia wybudowanych obiektdw lub jego czesci, przy czym Wykonawca zapewni
wykorzystanie materiatdw zapewniajacych prace przez okres réwny co najmniej okresowi gwarancji,

c) winy uzytkownika, w tym uszkodzen mechanicznych oraz eksploatacji i konserwacji obiektu oraz
urzadzen w sposob niezgodny z zasadami eksploatacii, ktdre okreslone winny by¢ przez Wykonawce
w sporzadzonej przez niego instrukcji uzytkowania i eksploatacji (w tym konserwacji)

Zasady eksploatacji i konserwacji dla wszystkich elementéw objetych gwarancjg mogg wynikac tylko z

przepisow prawa lub zasad prawidtowej gospodarki. W szczegdlnosci zasady te nie mogg sie rozni¢ na

niekorzy$¢ Zamawiajacego od zasad okreslonych przez producentéw elementéw podlegajacych gwarancji i

sta¢ w sprzecznosci zapisami umowy.

Gwarancja nie wytacza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien Zamawiajacego wynikajacych z przepisow

o rekojmi za wady rzeczy sprzedane;.

Terminy okres gwarancji i rekojmi biegng réwnolegle.

Zamawiajgcy moze wykonywac uprawnienia z tytutu gwarancji niezaleznie od uprawienia przystugujacego

mu z tytutu rekojmi.

Strony ustalajg ze zabezpieczeniem nalezytego wykonania przedmiotu umowy bedzie zawarte w formie

pienieznejlweksla in blanco/gwarancji ubezpieczonej/gwarancji bankowe;.

Strony ustalaja, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz roszczen gwarancyjnych wynosi 10 %

wartosci zamowienia tj. ........cccvvvvveneen, i zostato wniesione w pienigdzu/wekslem in blanco/gwarancja

ubezpieczeniowa/gwarancja bankowa.

Termin realizacji weksla/gwarancji ubezpieczeniowej/gwarancji bankowej w przypadku nie wywigzania

sie wykonawcy z umowy lub warunkéw gwarancji wynosi 30 dni od daty umownego zakonczenia robét lub

uptywu gwarancji. Zabezpieczenie w formie pienieznej zostanie wniesione najpdzniej do dnia podpisania

umowy w kasie Spétdzielni na rachunek bankowy Zamawiajacego.

Zwrot wniesionego w formie pienieznej zabezpieczenia nastapi w nizej podanych wysokosciach i terminach:

a) 70 % wartosci wniesionego zabezpieczenia — w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia

bezusterkowego odbioru koricowego robét,
b) 30% wartoSci wniesionego zabezpieczenia — nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie rekojmi za wady lub
gwaranciji jakosci.
§11

W przypadku stwierdzenia nieterminowego, lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce robot,

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w catosci lub w czesci i zada¢ zaptaty kar umownych zgodnie z § 9

ust. 1 umowy. Wykonawcy z tego tytutu nie przystuguje zadne odszkodowanie. Odstapienie od umowy moze

by¢ ograniczone w szczegdlno$ci do czesci niespetnionego $wiadczenia przez Wykonawce, do $wiadczenia

wykonanego niezgodnie z umowa, jak rowniez co do ktérego Wykonawca pozostaje w opdznieniu. Dla

skutecznosci, oSwiadczenie o odstgpieniu powinno by¢ ztozone w terminie do 30 dni od dnia powzigcia

informacji o podstawie do odstapienia.

Z zastrzezeniem innych przypadkéw okreslonych w Kodeksie Cywilnym lub w innych zapisach umowy,

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w czesci w szczegdlnosci jezel:

a) Wykonawca przerwat, z przyczyn lezacych po jego stronie realizacje przedmiotu Umowy i przerwa ta
trwa dtuzej niz 5 dni i nie jest spowodowana wzgledami technologicznymi,

b)  nastapito razace naruszenie warunkéw umowy, w szczegolnosci, gdy Wykonawca realizuje przedmiot
umowy w sposaéb niezgodny z § 2 ust. 2 Umowy.

c) Wykonawca pozostaje w op6znieniu w stosunku do jakiegokolwiek terminu okreslonego w § 4 umowy
powyzej 5 dni.

W razie odstapienia od umowy w mysl ust. 1, Wykonawca sporzadza szczegdtowy protokot inwentaryzacii

rob6t w toku wraz z kosztorysem powykonawczym, kalkulacja uproszczong (dotyczy robot zryczattowanych)

wedtug stanu na dzien odstapienia od umowy w oparciu o oferowane stawiki, narzuty i ceny. W/w dokumenty

Wykonawca przekazuje Zamawiajgcemu celem ich akceptacji. Zaakceptowane przez Zamawiajgcego



protokét inwentaryzacji i kosztorys powykonawczy, kalkulacje uproszczone sg podstawg do wystawienia
przez Wykonawce faktury za wykonang czes$¢ robot, zgodnie z postanowieniami w tym zakresie.

4. Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 3 dni od daty odstapienia od
umowy usuna¢ materiaty, sprzet i urzadzenia dostarczone oraz poinformowaé o tym fakcie Zamawiajgcego
w formie pisemnej. Ryzyko pozostawienia materiatow, sprzetu i urzadzen obcigza Wykonawce.

5. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni
od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze zadac jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.

§12
Wszelkie ewentualne kwestie zwigzane z ochrong danych osobowych wynikajace z niniejszej umowy okre$lone
sg W Zafgczniku nr 5 — umowa powierzenia danych osobnych.

§13
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia treSci niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemne;
w postaci aneksu.
§14
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
2. Spory mogace wyniknaé przy wykonaniu umowy strony poddajq rozstrzygnieciu sadu wtasciwego ze wzgledu
na siedzibe Zamawiajacego.
§15
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego 1 egzemplarz dla
Wykonawcy oraz 1 egzemplarz dla Zamawiajacego.
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