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§1
1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania robét budowianych zgodnie ze zlozong
oferta Wykonawcy i przeprowadzonymi negocjacjami w zakresie.!

L.p. Adres Rodzaj robot Zakres Gwarancja
1. | Kopernika 21 Termomaodernizacja Opis przedmiotu robdt wg ogloszeniao | ... m-cy
budynku mieszkainego przetargu pkt. 1
wraz z robotami
towarzyszacymi
2. | Zasoby Sz.5.M. Inne nieprzewidziane Opis przedmiotu robot wg ogloszeniao | ... m-Cy
roboty wynikajace z przetargu pkt. 2
eksploatacji
realizowane wg
odrebnych Zlecen.

2. Wykonaweca oéwiadcza, ze szczegdlowo zapoznal sie z projektem budowlanym i specyfikacjg techniczng
oraz wszystkimi warunkami, ktore sa niezbedne do kompleksowego wykonywania przez niego przedmiotu
umowy bez koniecznosci ponoszenia przez Zamawiajacego jakichkolwiek dodatkowych kosztow i nie wnosi
uwag.

3. Roboty realizowane przez Wykonawce beda obejmowaly kazda pracg, kiora jest niezbedna dla spelnienia
wymagan okreslonych umowa a takze wszystkie prace nie wymienione w umowie, ale ktore moga byt
konieczne dia stabilnosci, bezpieczenstwa i sprawnego dziatania przedmiotu umowy.

Roboty wykonane beda z materialow Wykonawcy.

4. Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot zamowienia z bez udziatu / z udzialem podwykonawcow,

5. Do zawarcia umowy z podwykonawca zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks
cywilny (Dz.U. 2017, poz. 459 z pozn. zm.) wymagana jest zgoda Zamawiajgcego, chyba Ze podwykonawca

-----




6. Zgoda na podwykonawstwo nastepuje pod warunkiem zgloszenia najpozniej 1 dziet przed rozpoczeciem
pracy podwykonawcy poprzez wskazanie nazwy lub imienia i nazwiska, adresu siedziby lub zamieszkania,
numeru NIP, REGON podwykonawcy wraz z wskazaniem zakresu robét,

7. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego pelng odpowiedzialno$é za roboty, ktdre wykonuje przy poemocy
Podwykonawcow,

8. Zamawiajacemu przystuguje prawo modyfikacji okreslonego powyzej zakresu rzeczowego, polegajace
na rezygnacji z czgsci robot lub przesunigeiu terminu ich wykonania.

§2
1. Do obowiazkow Zamawiajagego nalezy:
a) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
b)  wprowadzenie wykonawcy na teren rohét budowlanychfteren budowy
¢)  odebranie przedmiotu umowy  zaplacenie umoéwionego wynagrodzenia.

2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

a)  wykonanie przedmiotu umowy zgodnie projektem budowlanym, specyfikacja techniczng wykonania
i odbioru robot, obowiazujgeymi przepisami techniczno-budowlanymi i normami, oraz zasadami wiedzy
i sztuki budowlanej,

b}  terminowe wykonanie przedmiotu umowy

¢} uzgadnianie z zamawiajacym zakupu wbudowanych wyrobéw budowlanych pod wzgledem jakosci,
rodzaju, gatunku i wzoru.

d) wykonanie przedmiotu umowy z materialéw wiasnych zgodnych z obowiazujacymi normami
| posiadajacych stosowne atesty,

e) zabezpieczenie na swoj koszt migjsca wykonywania robot, strzezenie mienia znajdujacego sie w
miejscu przeprowadzanych robot,

f)  utrzymywanie w trakcie wykonywania przedmiotu umowy miejsca realizacji robot w nalezytym
porzadku, a po zakofczeniu prac uporzadkowanie i przekazanie miejsca realizacji robot
Zamawiajacemu w ustalonym terminie,

g) poniesienie wszystkich kosztow i pokrycie oplat koniecznych do wykonania przedmiofu Umowy (w tym
kosztow zuzycia mediow, zajgcie chodnika - jezeli dotyczy, pasa drogowego - jezeli dotyczy, wszelkich
prob, badaf, pomiarow itp.); sposob rozliczenia zuzytych mediow okreslany jest w protokole
wprowadzenia na miejsce realizacji robot budowlanych/ na teren budowy,

h)  zapewnienie swoim pracownikom wymaganych przepisami warunkow BHP,

f}  uczestniczenie w przegladach gwarancyjnych oraz usuwanie wszelkich wad okreslonych podczas
pizegladow przez caly okres trwania gwarangii.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec osb trzecich za wszelkie szkody spowodowane na miejscu
realizacji prac w zwigzku z prowadzonymi robotami.

4. Wykonawca zobowigzuje sig do ubezpieczenia od odpowiedzialnodei cywilnej za szkody powstale wobec
zamawiajacego lub 0sdb trzecich w zwiazku z prowadzonymi robotami, na sume ubezpieczenia nie nizszg
niz 500 000 zi. Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie posiadal ww. ubezpieczanie przez caly okres trwania
umowy.

5. Wykonawca robét oswiadcza, Ze jest zarejestrowany w BDO. Wykonawca w zwigzku z prowadzonymi
robotami przejmuje abowigzki wytworcy odpadow

§3
Teren realizacji robot budowlanychiteren budowy zostanie przekazany przez Zamawiajacego Wykonawcy
po zawarciu umowy, nie pézniej niz 7 dni przed terminem rozpoczecia robot w rozmiarach i stanie
umozliwiajacym rozpoczecie robot,



§4

Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji przedmiotu umowy:

L.p. Adres Zakres Termin . Te'r min .
rozpoczecla zakohczenia

1. | Kopernika 21 Opis przedmioturobdtwg | e |

ogloszenia o przetargu pkt. 1

2. | Zasohy 8z.5.M. Opis pl?edm:otu robotwg | 31 03.20071.
ogloszenia o przetargu pkt. 2
§5

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze rozpoczecie realizacji ninigjszej Umowy jest uzaleznione od uzyskania
pizez Zamawiajacego pozytywne] decyzii kredytowej oraz zawarcia umowy kredytowej z bankiem
finansujacym realizacje przedmiotu Umowy.

2. Niniejsza Umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajacym w postaci uzyskania kredytu, o ktorym
mowa w ust. 1, w terminie do dnia 30.06.2026r.

3. W przypadku nieuzyskania przez Zamawiajacego kredytu w powyzszym terminie, Umowa nie wchodzi w
2ycie, a Strony nie bedq wobec siebie zglaszaé jakichkolwiek roszczen z tytulu jej niezrealizowania.

4. Do czasu spelnienia warunku zawieszajacego Strony nie bedg zobowiazane do rozpoczecia wykonywania
obowigzkow wynikajacych z ninigjsze] Umowy.

§6

1. Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy ktorego nie mozna zryczaltowat Zamawiajacy zaptaci
Wykonawey wynagrodzenie za wykonanie robét jak w § 1 z wylgczeniem robot wymienionych w §5ust. 1,
na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez Wykonawce, sporzadzonego wg
nastepujgeych parametrow.

-RobogiznaR e PLN/r-g
- Koszty posrednie Kpdo (RS} %
- Koszty zakupu K, do M Wykonawey %
- Koszty zakupu Kz do M Zamawiajacego e %
-Zysk Zdo (RHKH(R), SHK,(S) %

2. Ceny materialéw przyjmowane do rozliczenia prac musza cdpowiadac cenom rynkowym aktualnym na dzien
ich zakupu i wbudowania jednak nie wyzszym nie ceny $rednie publikowane w aktualnych wydaniach
,Sekocenbud” za ostatni kwartal.

3. Wykonawca zobowigzany jest na kazde wezwanie Zamawiajacego do przediozenia faktur, rachunkdw lub
innych dokumentow ksiegowych potwierdzajacych zakup materialow, wraz z wyszczegolnieniem iloSci cen
jednostkowych oraz daty zakupu.

4. Podstawe wyceny robot stanowig KNR, KNR-W, w przypadku braku pozyciji wg KNP, KWCJ.

5. Wszelkie modyfikacje pozycji KNR w tym zmiany zakresu robot ujetych w pozycii, nakladdw robocizny,

materialow isprzetu a takze stosowanie wspdlczynnikow korygujacych, dopuszezalne sa wylacznie po
uzgodnieniu z Zamawiajacym. Niedopuszczalne jest jednostronne stosowanie przez wykonawcg modyfikacii
pozycji KNR polegajacych na pozostawieniu pefnych nakladow robocizny przy jednoczesnym ograniczeniu
zakresu rzeczowego danej pozycji.




Naleznos¢ za wykonane roboty moze nastapic fakturami przejsciowymi za faktyczne zrealizowanie
poszczegolnych etapdw robot,

Wartos¢ wszystkich wyptaconych faktur przejéciowych nie moze by¢ wicksza niz 80% wartosci catego
zadania.

§7
Rozliczenie naleznoéci nastapi kosztorysem powykonawczym, lub na podstawie kalkulacji uproszczonej
(dotyczy robot zryczatowanych) po sporzgdzeniu protokotu odbioru calogci przedmiotu umowy lub
odrgbnych jego czeéci, podlegajacych odrebnemu odbiorowi z uwzglednieniem iloci zambwionych,
wykenanych i przyjetych robot przez Zamawiajacego wg cen jednostkowych wskazanych w § 5.
Wykonawca zobowiazany jest zawiadomit Zamawiajacego o wykonaniu robot zanikajacych lub ulegajgcych
zakryciu, a Zamawiajacy zobowigzany jest do sprawdzenia ilosci | zgodnosci tych robot z umowg w terminie
7 dni rohoczych od daty zgloszenia przez Wykonawcg o zakohczeniu | gotowosci odbioru robdt,
Odbior catego przedmiotu umowy lub odrebnych jego czesci okreslonych w umowie nastapi protokolarnie
w terminie 14 dni roboczych od daty zgtoszenia przez Wykonawee o zakoficzeniu i gotowoéci odbioru robot,
Wykonawca do zgloszenia o zakonczeniu i gotowosci odbiory robot zobowiazany jest dolaczyé kosztorys
powykonawcezy lub kalkulacje uproszczona {dotyczy robot zryczattowanych).
W trakcie odbioru Wykonawca zobowigzany jest przediozyé Zamawiajgcemu dokumenty gwarancyjne
producenta, atesly, aprobaty techniczne na zamontowany osprzet i zastosowane materialy oraz wykaz
wbudowanych urzadzen, ktore wymagaja przegladow serwisowych z podaniem termin6w tych przegladow.

§8
Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia i dorgczenia Zamawiajgcemu faktury za wykonane roboty
w terminie do 7 dni od dnia protokolarnego odbioru czeéciowego i koficowego robot,
Fakture nale?y wystawi¢ na:
Szczecinecka Spétdzielnia Mieszkaniowa, NIP: 673-000-62-54, 2 siedziba przy ul. Warcistawa IV 14a,
78-400 Szczecinek
Faktura wystawiona przez Wykonawce za wykonane roboty, na podstawie protokofu odbioru, zostanie
zaptacona w terminie do 21 dni od daty doreczenia jej Zamawiajacemu przelewem na konto bankowe
wskazane przez Wykonawce na fakturze z zastrzezeniem § 4 pit. 2.
Opoznienie w zaplacie faktury rodzi po stronie Zamawiajacego obowiazek zaplaty odsetek ustawowych
Za opbznienie.
Wykonawca o$wiadcza, 7e jest / nie jest podatnikiem podatku VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca
2004 r, o podatku od towardw | uslug.

Z ramienia Wykonawcy roboty prowadzié bedzie ...............cocooeriiivii)

Osobg nadzorujaca realizacje robot z ramienia SzSM bedzie p. Agnieszka Kodz.

Zmiana lub wprowadzenie nowego inspektora nadzoru nie wymaga zmiany umowy. Zamawiajacy w takie]
sytuacji zobowiazany jest do bezzwlocznego poinformowania Wykonawcy o dokenanej zmianie w formie
pisemnej fub elektronicznej e-mailem.

§10
Strony ustalajq odpowiedzialno$é za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzah umownych
w formie kar umownych w nastepujacych wypadkach i wysokosci:
a)  Wykonawca placi Zamawiajacemu kary umowne:



— za nieterminowe wykonanie robot okreslonych w § 1 ninigjszej umowy, w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy za kazdy dzien
opbznienia,

— za nieprzediozenie wraz 2z zawiadomieniem o zakoficzeniu robot kosztorysu powykonawczego —
0,1% wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy za kazdy dziefy
opbznienia,

— za opoznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, o ktorym mowa w § 5 ust. 3 umowy,
wwysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4
ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego od daty wyznaczonej na usunigcie wad,

— za odstapienie od umowy ktorejkolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosel
10% wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy,

— za opoznienie w usunieciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rgkojmi, w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy, za kazdy dzien
opdznienia liczonego od daty wyznaczonej na usuniecie wad.

Zamawiajacy zaptaci Wykenawcy kare umowna za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych wytacznie
od Zamawiajacego — za wyjatkiem postanowien § 11 umowy - w wysoko$ci 10% wynagrodzenia
umownego, brutto wskazanego w § 4 Umowy,

Strony zastizegaja sobie prawo dochodzenia przed sadem powszechnym odszkodowania uzupetniajgcego
do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad trwalych niemozliwych do usunigeia, Zemawiajacy
w porozumieniu z Wykonawca, ustali wartos¢ zmniejszajaca wynagrodzenie z tytulu ujawnionych uchybien.
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ potracenia kar umownych, z faktur Wykonawcy dotyczgcych
przedmiotu niniejszej umowy, bez konieczno$ei dodatkowego wezwania Wykonawcy do zaplaty
kar umownych na co Wykonawca wyraza zgode.

§11
Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wady fizyczne za wykonane roboty budowlane. Okres
gwarancji Wynosi ............u {minimum 5 lat) od daty odbioru koficowego (w przypadku stwierdzenia usterek

w trakcie odbioru koncowego - od daty odbioru usterek).

Na materialy dostarczone dla wykonania zadania Wykonawca udziela gwarancji rownej gwarancji udzielonej

przez producenta jezeli udzieli oni dluzszego okresu gwarancji, z zastrzezeniem maksymalnego okresu

w przypadku oferowania przez producenta opcjonalnych okresw gwarancii.

Gwarancja obejmuje w szczegblnosci nieodptatne przeglady gwarancyjne zapewniajace bezusterkows

eksploatacje w okresach udzielonej gwarancji, usuwanie wszelkich wad i usterek tkwigcych w przedmiocie

rzeczy W momencie sprzedazy jak i powstalych w okresie gwarancii. Koszty przegladow gwarancyjnych
oraz koszty materialow eksploatacyjnych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania zamontowanych
urzadzen {rzeczy) ponosi Wykonawca.

Nie podlegaja uprawnieniom z tytulu gwarancji wady i usterki powstate wskutek:

a) dzalania sily wyzszej albo wylacznie z winy uzytkownika lub osoby trzeciej, za ktora Wykonawca
nie ponosi odpowiedzialnosci,

b) normalnego zuZycia wybudowanych obiektow ub jego czebci, przy czym Wykonawca zapewni
wykorzystanie materialow zapewniajgcych prace przez okres rowny co najmniej okresowi gwarancj,

c) winy uzytkownika, w tym uszkodzen mechanicznych oraz eksploatacji 1 konserwacii obiekfu
oraz urzadzeh w sposob nigzgodny z zasadami eksploatacji, ktore okreslone winny byé przez
Wykonawce w sporzadzonej przez niego instrukeji uzytkowania i eksploatacii (w tym konserwaci)

Zasady eksploatacii i konserwacji dla wszystkich elementow objetych gwarancia mogg wynikac

tylko z przepiséw prawa fub zasad prawidlowej gospodarki. W szczegdinosci zasady te nie moga sig roznic




10.

11.

12.

na niekorzys¢ Zamawiajacego od zasad okre$lonych przez producentow elementéw podlegajgcych
gwarancii i staé w sprzecznoéci z zapisami umowy.

Gwarancja nie wylacza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien Zamawiajacego wynikajacych z
przepisow kodeksu cywilnego o rekojmi za wady.

Terminy obowigzywania gwarancii | rekojmi rozpoczynaja, sig rownoczesnie wraz z podpisaniem protokoly
odbioru koncowego.

Zamawiajacy moze wykonywa¢ uprawnienia z tytulu gwarancji niezaleznie od uprawienia przystugujacego
mu z tytulu rekojmi.

§12
Strony ustalaj, Ze zabezpieczeniem nalezytego wykonania przedmiotu umowy bedzie zawarte w formie
pienigznejiweksla in blanco/gwarancji ubezpieczonej/gwaranciji bankowej.
Strony ustalajg, Ze zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz roszczen gwarancyjnych wynosi
10% wartosci zamowienia tf. .........coveeeriievenn 2 ZOSIAI0 WNIBSIONE vvvvoeeeeo e
Termin realizacji weksla w przypadku niewywiazania sig wykonawcy z umowy lub warunkéw gwarancji
wynosi 30 dni od daty umownego zakofczenia robot lub uplywu gwarangji. Zabezpieczenie w formie
pienigznej zostanie wniesione najpozniej do dnia podpisania umowy w kasie Spoldzielni na rachunek
hankowy Zamawiajacego.
Zwrot wniesionego w formie pienigznej zabezpieczenia nastapi w nizej podanych wysokosciach i terminach:
a) 70 % wartoSci wniesionego zabezpieczenia — w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia
bezusterkowego odbioru kohcowego robot,
b) 30% wartosci wniesionego zabezpieczenia — nie pozniej niz w 15 dniu po uplywie rekojmi za wady
lub gwarancji jakosci.

§13
W przypadku stwierdzenia nieterminowego lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce robdt,
Zamawiajacy moze odstapié od umowy w calosci lub w czesci | zada¢ zaplaty kar umownych zgodnie
z§ 8 ust. 1 umowy. Wykonawca o$wiadcza, Ze zrzeka sig odszkodowania z tytulu odstapienia od umowy
przez Zamawiajacego. Odstapienie od umowy moZe byé ograniczone w szczegolnosci do cZesci
hiespelnionego $wiadczenia przez Wykonawce, do $wiadczenia wykonanego niezgodnie z umowa,
jak réwniez co do ktdrego Wykonawca pozostaje w op6znieniu.
Z zastrzezeniem innych przypadkéw okreélonych w Kodeksie Cywilnym lub w innych zapisach umowy,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy w czesci w szczegdinodci, jezeli;
a) Wykonawca przerwal, z przyczyn lezacych po jego stronie realizacje przedmiotu Umowy i przerwa
ta trwa duzej niz 5 dni i nie jest spowodowana wzgledami technologicznymi,
b) nastapilo razace naruszenie postanowien umowy, w szczegélnoéei, gdy Wykonawca realizuje
przedmiot umowy w sposoh niezgodny z § 2 ust. 2 Umowy.
c) Wykonawca pozostaje w opoznieniu w stosunku do jakiegokolwiek terminu okre$lonego w § 3
umowy powyzej 5 dni roboczych,
W razie odstapienia od umowy w my$l ust. 1, Wykonawca sporzadza szczegdtowy protokdt inwentaryzacii
robot w toku wraz z kosztorysem powykonawczym, kalkulacjq uproszezona (dotyczy robét zryczaltowanych)
wedlug stanu na dzien odstapienia od umowy w oparciu o oferowane stawki, narzuty i ceny. Wiw
dokumenty Wykonawca pizekazuje Zamawiajacemu celem ich akceptacji w terminie 7 dni roboczych od
odebrania pisemnego odstapienia od umowy. Zaakceptowane przez Zamawiajacego protoké! inwentaryzac|
I kosztorys powykonawczy, kalkulacje uproszczone sq podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury
za wykonana czes¢ robot, zgodnie z postanowieniami w tym zakresie.
Wykonawca zobowiazany jest niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 3 dni roboczych od daty
odstapienia od umowy usunat materialy, sprzet | urzadzenia dostarczone oraz poinformowat o tym fakcie




Zamawiajacego w formie pisemnej. Ryzyko za pozostawione materialy, sprzet | urzadzenia obciaza
Wykonawce.

W razie wystapienia istotne] zmiany okolicznosci powodujacej, Ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
zamawiajacego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢
od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku
Wykonawca moze zadaé jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.

§14
Wszelkie ewentualne kwestie zwigzane z ochrong danych osobowych wynikajace z niniejszej umowy
okreslone sa w Zafaczniku nr 2 - umowa powierzenia danych osobnych.

§15
Wszelkie zmiany i uzupelnienia tredci niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne]
w postaci aneksu.

§16
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedq mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Spory mogace wynikngé przy wykonaniu umowy strony poddaja rozstrzygnigciu sadu wiasciwego ze
wzgledu na siedzibe Zamawiajacego.

§17
Integralna czeécia umowy oraz podstawg do koficowego rozliczenia jest oferta Wykonawcy, stanowigca
Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§18

Umowa niniejsza zostala sporzadzona w dwach jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego 1 egzemplarz
dla Wykonawcy oraz 1 egzemplarz dla Zamawiajacego.

ZANMAWIAJACY: WYKONAWCA:






