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zawartaw dniu ...................... r. w Szczecinku z pomiedzy:

Szczecinecka Spotdzielnia Mieszkaniowa, KRS: 0000163916, Regon: 000485581, NIP: 673-000-62-54,
z siedzibg przy ul. Warcistawa IV 14a, 78-400 Szczecinek

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

reprezentowang przez:
1. mgr inz. Pawet Wronowski - Prezes Zarzadu
2, mgr Mariola Rudnicka - Z-ca Prezesa Zarzadu

zwanym dalej ,, Wykonawcg”

§1
Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania robot budowlanych zgodnie ze ztozong
oferta Wykonawcy i przeprowadzonymi negocjacjami w zakresie.:
Montaz powietrznych pomp ciepta pracujacych na potrzeby c.w.u. oraz montaz instalacji
fotowoltaicznej zasilajacej pompy ciepta wraz z wymiana istniejacej linii zasilajacej od ziacza
kablowego do rozdzielnicy gtéwnej i inne niezbedne roboty towarzyszace w budynku
wielorodzinnym znajdujacym sie w miejscowosci Szczecinek przy ul. Jagietty 50-52.
Wykonawca o$wiadcza, ze szczegbtowo zapoznat sie z projektem technicznym, przedmiarami robét
i specyfikacjq techniczng oraz wszystkimi warunkami, ktére sg niezbedne do kompleksowego wykonywania
przez niego przedmiotu umowy bez konieczno$ci ponoszenia przez Zamawiajacego jakichkolwiek
dodatkowych kosztow i nie wnosi uwag.
Roboty realizowane przez Wykonawce bedg obejmowaly kazda prace, ktéra jest niezbedna dla spetnienia
wymagan okreslonych umowg a takze wszystkie prace nie wymienione w umowie, ale ktére moga by¢
konieczne dla stabilno$ci, bezpieczenstwa i sprawnego dziatania przedmiotu umowy.
Roboty wykonane bedg z materiatow Wykonawcy.
Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot zamoéwienia z bez udziatu / z udziatem podwykonawcéw.
Do zawarcia umowy z podwykonawcg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks
cywilny (Dz.U. 2017, poz. 459 z pozn. zm.) wymagana jest zgoda Zamawiajacego, chyba ze podwykonawca
Zgoda na podwykonawstwo nastepuje pod warunkiem zgtoszenia najpdzniej 1 dzien przed rozpoczeciem
pracy podwykonawcy poprzez wskazanie nazwy lub imienia i nazwiska, adresu siedziby lub zamieszkania,
numeru NIP, REGON podwykonawcy wraz z wskazaniem zakresu robot.
Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialno$¢ za roboty, ktore wykonuje przy pomocy
Podwykonawcow.
Zamawiajacemu przystuguje prawo modyfikacji okre$lonego powyzej zakresu rzeczowego, polegajace
na rezygnacji z cze$ci robot lub przesunieciu terminu ich wykonania.

§2
Do obowiazkow Zamawiajacego nalezy:
a) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,



b)  wprowadzenie wykonawcy na teren robét budowlanych/teren budowy

c) odebranie przedmiotu umowy i zaptacenie umdwionego wynagrodzenia.

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie projektem technicznym, specyfikacjg techniczng wykonania
i odbioru robét, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i normami, oraz zasadami wiedzy
i sztuki budowlanej,

b)  terminowe wykonanie przedmiotu umowy

€) uzgadnianie z zamawiajacym zakupu wbudowanych wyrobéw budowlanych pod wzgledem jakosci,
rodzaju, gatunku i wzoru.

d) wykonanie przedmiotu umowy z materiatbw wiasnych zgodnych z obowigzujacymi normami
i posiadajacych stosowne atesty,

e) zabezpieczenie na swoj koszt miejsca wykonywania robot, strzezenie mienia znajdujacego sie
w miejscu przeprowadzanych robot,

f)  utrzymywanie w trakcie wykonywania przedmiotu umowy miejsca realizacji robot w nalezytym
porzadku, a po zakonczeniu prac uporzadkowanie i przekazanie miejsca realizacji robot
Zamawiajgcemu w ustalonym terminie,

g) poniesienie wszystkich kosztéw i pokrycie optat koniecznych do wykonania przedmiotu Umowy (w tym
kosztéw zuzycia mediéw, zajecie chodnika - jezeli dotyczy, pasa drogowego - jezeli dotyczy, wszelkich
prob, badan, pomiarow itp.); sposéb rozliczenia zuzytych mediow okres$lany jest w protokole
wprowadzenia na miejsce realizacji robdt budowlanych/ na teren budowy,

h)  zapewnienie swoim pracownikom wymaganych przepisami warunkéw BHP.

i) uczestniczenie w przegladach gwarancyjnych oraz usuwanie wszelkich wad okre$lonych podczas
przegladow przez caly okres trwania gwarancii.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec 0sdb trzecich za wszelkie szkody spowodowane na miejscu

realizacji prac w zwigzku z prowadzonymi robotami.

Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate wobec

zamawiajacego lub oséb trzecich w zwiazku z prowadzonymi robotami, na sume ubezpieczenia nie nizszg

niz 300 000 zi.

§3
Strony ustalajg nastepujacy termin realizacji przedmiotu umowy:
Od ..o 2024r. - dO .oeeviiriiiinn 2025
§4
Strony ustalaja, ze obowigzujacg ich formg wynagrodzenia zgodnie z ofertg Wykonawcy oraz
przeprowadzonymi negocjacjami jest wynagrodzenie ryczattowe w wysokoSCi .......oevecnnrneeennn brutto,
(1T PSSP

Ptatnos¢ za roboty odbywaé sie bedzie z kredytu termomodernizacyjnego. Nalezno$¢ za wykonane roboty
moze nastapi¢ fakturami przejSciowymi za faktycznie zrealizowany zakres prac, na podstawie
przedtozonych kosztoryséw powykonawczych (czeSciowych), a termin ptatnosci za wykonane prace
uzalezniony bedzie od wyptat transz bankowych.

Warto$¢ wszystkich wyptaconych faktur przejsciowych nie moze by¢ wigksza niz 80% warto$ci catego
zadania.

Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy ktérego nie mozna zryczattowac, za roboty ktdre nie
zostaty przewidziane w kosztorysie ofertowym oraz za roboty ktére nie zostaly wykonane (roboty
zaniechane), zostang rozliczone na podstawie kosztorysu powykonawczego zatwierdzonego przez
Zamawiajacego, sporzadzonego wg nastepujacych parametrow:



- RobociznaR PLN/r-g

- Koszty posrednie Kpdo (R,S) %
- Koszty zakupu materiatow ... %
-ZyskZdo (R+Kp(R), S+Kp(S)) %

Ceny materiatdw i sprzetu wg $rednich cen zakupu wykonawcy lub cen ,Sekocenbud’ za ostatni kwartat.
Podstawa wyceny KNR, KNR-W, w przypadku braku pozycji wg KNP, KWCJ i kalkulacje wiasne.
Rozliczenie robét nie zrealizowanych, rob6t zaniechanych uwzglednionych w kosztorysie ofertowym,
nastapi z uwzglednieniem zlozonej oferty, kosztorysu ofertowego stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejsze;
umowy.

§5

Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Zamawiajgcego o wykonaniu robot zanikajacych lub ulegajacych
zakryciu, a Zamawiajacy zobowigzany jest do sprawdzenia ilosci i zgodnosci tych robot z umowg w terminie
7 dni roboczych od daty zgtoszenia przez Wykonawce o zakoriczeniu i gotowo$ci odbioru robdt.

Odbidr catego przedmiotu umowy lub odrebnych jego czesci okreslonych w umowie nastapi protokolarnie
w terminie 14 dni roboczych od daty zgtoszenia przez Wykonawce o zakoriczeniu i gotowos$ci odbioru robot.
Wykonawca do zgtoszenia 0 zakonczeniu i gotowosci odbioru robot zobowigzany jest dotaczyé kosztorys
powykonawczy lub kalkulacje uproszczong (dotyczy robét zryczattowanych). W trakcie odbioru Wykonawca
zobowigzany jest przedtozy¢ niezaleznie od zadania zamawiajacego dokumenty gwarancyjne producenta,
atesty, aprobaty techniczne na zastosowane materiaty.

§6
Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia i doreczenia Zamawiajacemu faktury za wykonane roboty
w terminie do 7 dni od dnia protokolarnego odbioru czesciowego i koricowego robét.
Fakture nalezy wystawic na:
Szczecinecka Spotdzielnia Mieszkaniowa, NIP: 673-000-62-54, z siedziba przy ul. Warcistawa IV 14a,
78-400 Szczecinek
Faktura wystawiona przez Wykonawce za wykonane roboty, na podstawie protokotu odbioru, zostanie
zaptacona w terminie do 21 dni od daty doreczenia jej Zamawiajacemu przelewem na konto bankowe
wskazane przez Wykonawce na fakturze z zastrzezeniem § 4 pkt. 2 .
Opobznienie w zaptacie faktury rodzi po stronie Zamawiajacego obowigzek zaptaty odsetek ustawowych
za opdznienie.
Wykonawca o$wiadcza ze jest / nie jest podatnikiem podatku VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca
2004 r, o podatku od towaréw i ustug.

§7
Z ramienia Wykonawcy nadzér nad robotami bedzie petnit ...
Osobg odpowiedzialng za nadzér nad robotami z ramienia Zamawiajacego jest ...........cccevvvvveeiiiieinnnen.
Zmiana lub wprowadzenie nowego inspektora nadzoru nie wymaga zmiany umowy. Zamawiajacy w takiej
sytuacji zobowigzany jest w terminie 3 dni roboczych do poinformowania Wykonawcy o dokonanej zmianie
w formie elektronicznej e-mailem .

§8
Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzar umownych
w formie kar umownych w nastepujacych wypadkach i wysoko$ci:
a) Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne:



— za nieterminowe wykonanie robot okreslonych w § 1 niniejszej umowy, w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy za kazdy dzien
opdznienia,

— za nie przediozenie wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu robot kosztorysu powykonawczego —
0,1% wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy za kazdy dzien
opoznienia,

— za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, o ktdrym mowa w § 5 ust. 3 umowy,
w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4
ust. 1 Umowy za kazdy dzien opdznienia liczonego od daty wyznaczonej na usuniecie wad,

— za odstgpienie od umowy ktdrejkolwiek ze stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci
10% wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy,

— za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych w okresie gwaranciji lub rekojmi, w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia umownego, kosztorysowego brutto wskazanego w § 4 Umowy, za kazdy dzien
opdznienia liczonego od daty wyznaczonej na usuniecie wad.

Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych wytacznie
od Zamawiajacego — za wyjatkiem postanowien § 11 umowy — w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego, brutto wskazanego w § 4 Umowy,

Strony zastrzegajq sobie prawo dochodzenia przed sadem powszechnym odszkodowania uzupetniajacego
do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad trwatych niemozliwych do usuniecia, Zamawiajacy
w porozumieniu z Wykonawca, ustali warto$¢ zmniejszajacg wynagrodzenie z tytutu ujawnionych uchybien.
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ potracenia kar umownych, z faktur Wykonawcy dotyczacych
przedmiotu niniejszej umowy, bez koniecznosci dodatkowego wezwania Wykonawcy do zaptaty
kar umownych na co Wykonawca wyraza zgode.

§9
Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wady fizyczne za wykonane roboty budowlane. Okres
gWarancji WYNnosi .u..eeuueeeessssnns od daty odbioru koricowego (w przypadku stwierdzenia usterek w trakcie

odbioru koncowego - od daty odbioru usterek).

Na materiaty dostarczone dla wykonania zadania Wykonawca udziela gwarancji réwnej gwarancji udzielonej

przez producenta jezeli udzieli oni diuzszego okresu gwarancji, z zastrzezeniem maksymalnego okresu

w przypadku oferowania przez producenta opcjonalnych okreséw gwarancji.

Gwarancja obejmuje w szczegdlnosci nieodptatne przeglady gwarancyjne zapewniajace bezusterkowa

eksploatacje w okresach udzielonej gwarancji, usuwanie wszelkich wad i usterek tkwigcych w przedmiocie

rzeczy w momencie sprzedazy jak i powstatych w okresie gwarancji. Koszty przegladéw gwarancyjnych
oraz koszty materiatow eksploatacyjnych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zamontowanych
urzadzen (rzeczy) ponosi Wykonawca.

Nie podlegajg uprawnieniom z tytutu gwarancji wady i usterki powstate wskutek:

a) dziatania sity wyzszej albo wytacznie z winy uzytkownika lub osoby trzeciej, za ktérg Wykonawca
nie ponosi odpowiedzialnosci,

b) normalnego zuzycia wybudowanych obiektdw lub jego czesci, przy czym Wykonawca zapewni
wykorzystanie materiatdw zapewniajacych prace przez okres réwny co najmniej okresowi gwarancji,

c) winy uzytkownika, w tym uszkodzen mechanicznych oraz eksploatacji i konserwacji obiektu
oraz urzadzen w sposéb niezgodny z zasadami eksploatacji, ktére okre$lone winny by¢ przez
Wykonawce w sporzadzonej przez niego instrukcji uzytkowania i eksploatacji (w tym konserwacjj)

Zasady eksploatacji i konserwacji dla wszystkich elementéw objetych gwarancja mogg wynika¢

tylko z przepisow prawa lub zasad prawidtowej gospodarki. W szczegdlnosci zasady te nie moga sie rozni¢



10.

1.

12.

na niekorzy$¢ Zamawiajgcego od zasad okreSlonych przez producentéw elementow podlegajacych
gwaranciji i stat w sprzeczno$ci z zapisami umowy.

Gwarancja nie wylacza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien Zamawiajacego wynikajacych
zZ przepisdw kodeksu cywilnego o rekojmi za wady.

Terminy obowigzywania gwarancji i rekojmi rozpoczynajg sie rownoczesnie wraz z podpisaniem protokotu
odbioru koncowego.

Zamawiajacy moze wykonywac uprawnienia z tytutu gwarancji niezaleznie od uprawienia przystugujacego
mu z tytutu rekojmi.

§10
Strony ustalaja, ze zabezpieczeniem nalezytego wykonania przedmiotu umowy bedzie zawarte w formie
pienieznej/weksla in blanco/gwarancji ubezpieczonejlgwarancji bankowej.
Strony ustalaja, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz roszczern gwarancyjnych wynosi
10% wartoSci zamowienia fj. ....oovveevrrsieneensisnnnns zti zostalo WNIESIONE ...vvverereriiiiicirrrereee s s,
Termin realizacji weksla w przypadku nie wywigzania sie wykonawcy z umowy lub warunkéw gwarancii
wynosi 30 dni od daty umownego zakoriczenia robot lub uptywu gwarancji. Zabezpieczenie w formie
pienigznej zostanie wniesione najpdzniej do dnia podpisania umowy w kasie Spotdzielni na rachunek
bankowy Zamawiajgcego.
Zwrot wniesionego w formie pienieznej zabezpieczenia nastapi w nizej podanych wysokosciach i terminach:
a) 70 % wartosci wniesionego zabezpieczenia — w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia
bezusterkowego odbioru koricowego robot,
b) 30% wartosci wniesionego zabezpieczenia — nie pézniej niz w 15 dniu po uptywie rekojmi za wady
lub gwarancji jakosci.

§11
W przypadku stwierdzenia nieterminowego, lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce robot,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w catosci lub w czesci i zadaé zaptaty kar umownych zgodnie
z§ 8 ust. 1 umowy. Wykonawca o$wiadcza ze zrzeka si¢ odszkodowania z tytutu odstapienia od umowy
przez Zamawiajacego. Odstgpienie od umowy moze by¢ ograniczone w szczegolnosci do czesci
niespetnionego $wiadczenia przez Wykonawce, do Swiadczenia wykonanego niezgodnie z umowa,
jak réwniez co do ktérego Wykonawca pozostaje w opdznieniu.
Z zastrzezeniem innych przypadkéw okreslonych w Kodeksie Cywilnym lub w innych zapisach umowy,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w czesci w szczegdlnosci jezeli:
a) Wykonawca przerwat, z przyczyn lezacych po jego stronie realizacje przedmiotu Umowy i przerwa
ta trwa dtuzej niz 5 dni i nie jest spowodowana wzgledami technologicznymi,
b) nastapito razace naruszenie postanowien umowy, w szczegdlnosci, gdy Wykonawca realizuje
przedmiot umowy w sposob niezgodny z § 2 ust. 2 Umowy.
c) Wykonawca pozostaje w opoznieniu w stosunku do jakiegokolwiek terminu okre$lonego w § 3
umowy powyzej 5 dni roboczych.
W razie odstgpienia od umowy w my$| ust. 1, Wykonawca sporzadza szczegbtowy protokét inwentaryzacii
robdt w toku wraz z kosztorysem powykonawczym, kalkulacjg uproszczong (dotyczy robét zryczattowanych)
wedtug stanu na dzien odstgpienia od umowy w oparciu o oferowane stawki, narzuty i ceny.
Wiw dokumenty Wykonawca przekazuje Zamawiajgcemu celem ich akceptacji w terminie 7 dni roboczych
od odebrania pisemnego odstgpienia od umowy. Zaakceptowane przez Zamawiajacego protokét
inwentaryzacji i kosztorys powykonawczy, kalkulacje uproszczone sg podstawg do wystawienia przez
Wykonawce faktury za wykonang czes$¢ robot, zgodnie z postanowieniami w tym zakresie.
Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 3 dni roboczych od daty
odstapienia od umowy usungé materiaty, sprzet i urzadzenia dostarczone oraz poinformowac o tym fakcie



Zamawiajacego w formie pisemnej. Ryzyko za pozostawione materialy, sprzet i urzadzenia obcigza
Wykonawce.

W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
zamawiajacego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢
od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomo$ci o powyzszych okoliczno$ciach. W takim wypadku
Wykonawca moze zgdaé jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania cze$ci umowy.

§12
Wszelkie ewentualne kwestie zwiazane z ochrong danych osobowych wynikajace z niniejszej umowy
okre$lone sg Zafgczniku nr 5 — umowa powierzenia danych osobnych.

§13
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci aneksu.

§14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Spory mogace wynikng¢ przy wykonaniu umowy strony poddajg rozstrzygnieciu sadu wiasciwego ze
wzgledu na siedzibe Zamawiajgcego.

§15
Integralng, cze$cig umowy oraz podstawg do koricowego rozliczenia jest oferta Wykonawcy, kosztorys
ofertowy stanowigca Zafgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 16

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, z czego 1 egzemplarz
dla Wykonawcy oraz 1 egzemplarz dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



