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REGULAMIN
okreslajacy tryb i zasady przeprowadzania przetargow na ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych w Szczecineckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Szczecinku.

Postanowienia wst¢pne.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoidzielnia z zastrzezeniem art. 15 i 16’ ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oglasza, nie pbdzniej niz w ciggu 3 miesigcy
od daty oprdéznienia lokalu, ustny przetarg ograniczony na rzecz czlonkow
posiadajacych roszczenie o ustanowienie prawa do lokalu, a w przypadku
braku chetnych oglasza si¢ ustny przetarg nieograniczony na ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

. Procedure przetargu wszczyna decyzja Zarzadu Spotdzielni po opracowaniu

przez rzeczoznawce majgtkowego operatu szacunkowego okreslajacego
warto$é rynkowa lokalu.

W ustnym przetargu nieograniczonym na ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego maja prawo uczestniczy¢ osoby fizyczne,
prawne, jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej.

II. Ogloszenie przetargu.

. Pelng tre$¢ ogloszenia o przetargu zamieszcza sie na stronie internetowe;
Spotdzielni www.szsm.szczecinek.pl oraz na tablicach ogloszen w
administracjach osiedli i siedzibie Zarzadu Spotdzielni, natomiast w prasie
lokalnej zamieszcza si¢ wyciag z ogloszenia.
Ogloszenie o przetargu winno zawierac: nazwe, siedzibe i adres Spotdzielni,
oznaczenie i opis lokalu, obciazenia nieruchomosci, zobowigzania ktérych
przedmiotem jest nieruchomosc¢, ceng wywotawcza i wysokos¢ postapienia,
termin i miejsce przetargu, wysokos¢ wadium, forme, termin i miejsce jego
wniesienia, informacje o skutkach odstgpienia od zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.
. Wyznaczony termin przeprowadzenia przetargu nie moze by¢ krétszy niz 10
dni od daty ukazania sie ogloszenia w lokalne; prasie.

III. Powolanie i zadania Komisji Przetargowej.

1.

2.

3.

Komisja przetargowa sktada si¢ z 3 — 4 osob powotanych decyzja Zarzadu
Spotdzielni sposrod jej pracownikow.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji
Przetargowe;j.

W przypadku, gdy do przetargu przystepuja osoby bliskie lub osoby, ktore
pozostaja z cztonkiem Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
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Komisji, wowczas Prezes Zarzadu powotuje do skiadu Komisji inng osobg —
pracownika Spotdzielni.
Do zadan Komisji Przetargowej nalezy: sprawdzenie dokumentow
tozsamodci uczestnikow przetargl, petnomocnictw, dowodéw wplaty
wadium, przeprowadzenie przetargu, niezwloczne przedstawienie protokotu
Zarzadowi Spotdzielni.

IV. Wadium.

1.

V.
1.

2.

Wadium wynosi minimum 2% warto$ci ceny wywolawcze], ale nie wiecej
niz 10% tej ceny zaokraglonej w gore do petnych ztotych.
Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spotdzielni.
Wadium moze by¢ wptacone:
e w kasie Spotdzielni najpozniej na 1 dzien przed przetargiem
e przelewem na konto Spotdzielni i winno znalezé sie na rachunku
Spotdzielni najpozniej w dniu poprzedzajacym przetarg, dlatego osoby
i podmioty wnoszgce wadium powinny uwzgledni¢ czas operacji
bankowych

. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza

sie na poczet ceny nabycia lokalu.

Wadium wniesione przez pozostatych uczestnikéw przetargu podlega
swrotowi niezwlocznie w kasie Spotdzielni badZz na wskazane przez
uczestnika konto bankowe w terminie 3 dni.

Wadium wptacone na konto bankowe zwracane jest na to samo konto.

. Wygrywajgcy przetarg traci wadium, jezeli w terminie 21 dni od daty

wygrania przetargu nie ureguluje zaoferowanej kwoty lub nie dojdzie do
zawarcia aktu notarialnego z przyczyn lezacych po jego stronie. W
przypadku platnosci kredytem bankowym i przekroczeniu terminu 21 dni
nalezy przedtozy¢ stosowne oéwiadczenie banku o udzieleniu kredytu.

Obowiazki uczestnika przetargu.
Kazdy uczestnik przetargu zobowiazany jest do zapoznania sig ze stanem
technicznym lokalu mieszkalnego, niniejszym regulaminem i warunkami
przetargu.
Uczestnik przetargu winien przedstawi¢ przed przystapieniem do przetargu:
e dowdd tozsamosci,
e pelnomocnictwo (jezeli reprezentuje inng osobe fizyczna lub prawna),
e oryginat dowodu wpfaty wadium (na dowodzie wptaty winny znajdowac
sie imiona i nazwiska wszystkich oséb nabywajacych nieruchomosé).
Dopuszcza Sig reprezentowanie 0soby fizycznej lub prawnej przez
pelnomocnika. W tym zakresie petnomocnik powinien przedtozy¢ wazne
petlnomocnictwo udzielone w formie pisemnej z urzedowo poswiadczonym
podpisem.
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3. W przypadku podmiotow prowadzacych dziatalno$é gospodarczg uczestnik

przetargu zobowiazany jest przedstawic aktualny wypis z Krajowego
Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej. W przypadku spotek cywilnych
nalezy przedtozy¢ umoweg spotki.

Jezeli nieruchomo$¢ jest nabywana do majatku wspolnego a w przetargi
uczestniczy tylko jeden z malzonkoéw, wymagana jest pisemna zgoda

drugiego matzonka (art. 37 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego).

5. Uczestnikiem przetargu winna by¢ osoba, na ktoéra dokonano wptaty wadium

(nie dotyczy to matzonkéw majacych ustawowa wsp6lno$é majatkowa).

V1. Zasady przeprowadzania przetargu.

1.

Cene wywotawcza lokalu na kazdym etapie postepowania przetargowego
ustala Zarzad Spotdzielni.. Cena ta nie powinna by¢ nizsza od wartosci
rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego. Postgpienie
ustala sie w kwocie minimum 500 zt. Dopuszcza si¢ postapienie wynoszace
wielokrotnosé kwoty 500 zt.

Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie wskazanym w ogloszeniu o
przetargu. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg,
przekazuje uczestnikom przetargu informacje © lokalu, podaje do
wiadomogci imiona i nazwiska 0sob lub nazwy firm, ktore wptacity wadium i
zostaty dopuszczone do przetargu.

_ Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, posiadajacy roszczenie O

ustanowienie prawa do lokalu (tzw. cztonkowie oczekujacy), ktérzy nie maja
zaspokojonych  potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowose zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego
cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikoOw przetargu, ze
po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie
zostang przyjete a prowadzacy zamyka przetarg, nastepnie oglasza imi¢ 1
nazwisko osoby lub nazwe firme, ktora przetarg wygrala.

. Z przebiegu przetargu sporzadza sig protokot, ktory podpisujg wszyscy

cztonkowie Komisji Przetargowej i nabywca lokalu wyloniony w przetargu.
Protok6t podlega zatwierdzeniu przez Zarzad.

Przotarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie
powyzej ceny wywolawczej.

 Cena nieruchomosci osiagnigta w przetargu powinna wptyna¢ na rachunek

Spotdzielni w ciagu 21 dni, liczac od dnia rozstrzygnigcia przetargu. W
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przypadku platnosci kredytem nalezy w ww. terminie przedtozyc
o$wiadczenie banku o udzieleniu kredytu.

8. Nie przystapienie do zawarcia umowy W wyznaczonym terminie bez
uzasadnionego  usprawiedliwienia =~ powoduje = przepadek  wadium.
Usprawiedliwienie dotyczy wyltacznie nagtych zdarzen losowych, np. smierc
uczestnika, nieszcze$liwy wypadek badZz nagta choroba wymagajaca
hospitalizacji lub inna wazna okolicznos¢.

9. Z osoba wygrywajaca przetarg zostanie zawarta umowa ustanowienia i
przeniesienia  odrebnej wiasnosci  lokalu  mieszkalnego  bedacego
przedmiotem przetargu w terminie ustalonym z kancelarig notarialng.

10.Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu ~umowy oraz koszty sadowe w  postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobg wygrywajaca przetarg, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wiasnosci
lokalu.

11.Wszelkie skargi, uwagi i zastrzezenia dotyczace przetargu nalezy wnosic¢ do
protokotu w czasie trwania przetargu, do momentu podpisania protokotu
przez Komisjg.

VII. Postanowienia koncowe.

1. Osoba wygrywajaca przetarg przejmuje lokal w jego aktualnym stanie
technicznym a ewentualny remont wykonuje we wilasnym zakresie i na
wiasny koszt.

2. Na mocy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r.
(Dz.U. z 2013r. poz. 1222, z 2015r. poz. 201 oraz z 2017r poz. 1442) osoba
wygrywajaca przetarg nieograniczony staje si¢ czlonkiem Spéidzielni, w
przypadku matzonkéw cztonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie.

3. Spoétdzielnia moze uniewaznié¢ przetarg bez podania przyczyn na kazdym
etapie, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzuja
przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a. osoba, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia opfat
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, zgtosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, w sytuacji gdy splaci Spéldzielni cale zadluzenie wynikajgece =
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami;

b. osoba bliska bylemu czlonkowi Spotdzielni zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6. W przypadku zaistnienia przestanek z rozdziatu VII pkt 5a i 5b Spotdzielnia
dokonuje niezwtocznie zwrotu wadium i pozostatych wniesionych srodkow.
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7. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg nr 6/08 z

dnia 28.02.2008r.

8. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
. «élf-/f{'.?@‘?ffi.., Uchwatg Nr OMZ/MTQ . Obowiazuje z dniem podjecia.
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Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorcze]
KRETAR
PRZE NICZACY
Genowefa Kiedo RADY .:‘,A %L‘%z.s.u.
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