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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Szczecinecka Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Szczecinku.
Siedziba Spoétdzielni jest: Szczecinek ul. Warcistawa I'V 14a.

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

Ll

Oficjalng witryna internetowa Szczecineckiej Spétdzielni Mieszkaniowej jest strona umieszczona

pod adresem: www.szsm.szczecinek.pl

§2
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:
- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spéidzielniach mieszkaniowych,

- innych ustaw.

DZIAL 1. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§3
Celem Spétdzielni Mieszkaniowej zwanej dalej ,,Spoétdzielnia” jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
a) wykonywanie robdét ogélnobudowlanych zwigzanych ze wnoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych,
b) kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wilasny rachunek,
c) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
d) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:
a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej

wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym



przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, a takze utamkowego udziatu we wspéiwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

d) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Spoétdzielni,

e) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ czionkéw Spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami Spétdzielni,

f) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw

na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.

§5
1. Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:
a) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
b) zarzadza nieruchomoS$ciami.
2. Spéldzielnia moze zrzeszal si¢ w zwigzkach spétdzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez

podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgséci udzialéw (akcji) tych organizacji.

§6
Spoétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dzialalno§¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana

jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 3.

DZIAL II. CZL.ONKOWIE SPOL.DZIELNI
ROZDZIAL 1. Powstanie i ustanie czlonkostwa.

§7
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktoérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej

»ekspektatywa wlasnosci”.



2. Czlonkami Spétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo, jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust.
9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

5. Przepis dotyczacy ztozenia deklaracji cztonkowskiej, o ktérym mowa w art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni. Moze wystapi¢ z niej
za wypowiedzeniem.

6. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b. nabycia ekspektatywy wlasnosci,

c. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

d. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej,

e. uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 cytowanej ustawy,
ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem podpunktu f,

f. prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 tej ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,

g. wpisania Spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spoétdzielni.

7. W poczet cztonkéw Spoétdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej, anizeli z mocy

samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet



10.

11.

12.

13.

14.

cztonkéw Spoéldzielni, powinna by¢ podjeta w terminie 1 (jednego) miesiaca od dnia zlozenia
deklaracji cztonkowskie;j.
Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany zawiadomié zainteresowanego o tresci uchwaly w terminie
dwéch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet czionkow
Spoétdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i1 terminie wniesienia
odwotania od uchwaty Zarzadu. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu
przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale.
Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 8, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza najpdzniej
w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Uchwata
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwdéch Cztonkéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Przystgpujacy do
Spotdzielni staja si¢ cztonkami Spétdzielni z chwila przyjecia ich przez Spétdzielnig.
Zarzad spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bgdacych osobami prawnymi - ich nazwg i siedzibe),
wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadéw, ich rodzaj,
jezeli sa to wktady niepieni¢zne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date
wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w Statucie. Cztonek
spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.
Wiasciciel lokalu ubiegajacy si¢ o cztonkostwo w Spoétdzielni obowigzany jest ztozy¢ deklaracje
cztonka Spéldzielni, w ktérej zawarte musza by¢ nastepujace dane:
a. imig¢ i nazwisko,
b. o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w celach zwigzanych
z zarzadzeniem nieruchomos$ciami,
c. dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu do ktérego stuzy
tytul prawny lub inne dane stuzace do niezb¢dnego kontaktu.
Osoba prawna — wtasciciel lokalu ubiegajaca si¢ o czlonkostwo w Spéidzielni obowigzana jest
ztozy¢ deklaracj¢ cztonka Spétdzielni, w ktdrej zawarte muszg by¢ nastepujace dane:
a. nazwa (firma) osoby prawnej,
b. dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu do ktérego stuzy
tytul prawny lub inne dane stuzace do niezb¢dnego kontaktu.
Przepisy powyzszych ustepéw stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystluguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktdrych



15.

16.

17.

18.

19.

mowa w art. 17" ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we

wspotwiasno$ci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' tej ustawy.

Jezeli spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu

albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich chyba, Zze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,

wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,

lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci,

mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych

z cztonkostwa w Spétdzielni.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

a. wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b. zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

c. zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

d. zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

e. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f. rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 10.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24! ust. 1 i art. 26

ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0séb, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo

w Spoéldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze dotyczace

cztonkéw Spétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten stosuje

si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje prawo odrgbnej wtasnos$ci lokalu moze w kazdym czasie

wystapi¢ ze Spoétdzielni za wypowiedzeniem.

a. oswiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa winno by¢ zlozone na piSmie pod rygorem
niewaznoscli,
b. okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgtoszenia wystapienia,

c. okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgoda Zarzadu,



d.

za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

20. Cztonka zmartego skres$la si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania.

21. Osobie, ktérej cztonkostwo w spotdzielni ustalo zwraca si¢ wniesiony udziat czionkowski

nie p6zniej niz w terminie 1 miesigca po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie sprawozdania

finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo w Szczecineckiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

ROZDZIAL. 2. Prawa i obowiazki cztonkow.

§8

1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

2. Czlonkowi Spdétdzielni przystuguje:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéidzielni, za wyjatkiem oséb nie
posiadajacych petnej zdolnos$ci do czynnosci prawnych,

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéidzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udziatlu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu, prawo zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz prawo
zglaszania projektéw uchwat i zglaszania poprawek do projektéw uchwat w trybie okre§lonym
W ustawie 1 statucie,

prawo do otrzymania w spos6b wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
prawo do otrzymania odpisu statutu i wydanych na jego podstawie regulaminéw,

prawo do otrzymania kopii uchwal organéw Spoétdzielni i protokoléw obrad organéw
Spétdzielni,

prawo do przegladania i otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, jednakze
Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,

ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,



moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej
odmowy,

9) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

10) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spétdzielni, a takze na drodze sagdowej,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wsp6lnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spétdzielni,

13) prawo zawarcia ze Spétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

14) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym w statucie
Spotdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wtasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz prawo zaskarzania do
sadu wysokos$ci zmiany tych optat,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu
lub prawo odrgbnej wlasnosci.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 2 pkt. 7 i 8, pokrywa

cztonek Spétdzielni wystepujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ optat okresla Zarzad — poprzez

wydanie uchwaty.

§9

Czlonek jest obowigzany:

1.

Przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spétdzielni,
wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,



10.

11.

12.

13.

10

uiszcza¢ terminowo oplaty zwiazane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czeséciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni,

zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu osobowym
(w przypadku powstania cztonkostwa z mocy prawa) lub deklaracji cztonkowskiej w terminie
7 dni,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o0 ustanowieniu prawa do lokalu,

zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu w terminie 7 dni,
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

udostepnic¢ lokal w celu zainstalowania wszelkich wynikajacych z zakresu dziatalno$ci Spétdzielni

urzadzen pomiarowych,

DZIAL. III. PRAWA DO LOKALI
ROZDZIAL 1. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§10

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

pisemna pod rygorem niewaznosci o budowe lokalu.

Umowa ta powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a. zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

b. okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

c. okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

d. okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

e. okreélenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,
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f. terminy wptat wktadu budowlanego,

g. termin ostatecznego rozliczenia wktadu budowlanego,

h. termin ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia,

przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje

réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego cze§¢. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal.

5. Wktad budowlany cztonek zobowigzany jest wnie$¢ w catosci przed ustanowieniem na jego rzecz
odregbnej wlasnosci lokalu.

6. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym
albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje ,.ekspektatywa” odrebnej wtasnosci lokalu.

7. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoéldzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§11

Warto$¢ nakladéw poniesionych przez czionka Spoéidzielni na dodatkowe wyposazenie

i wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wklad.

W przypadku zbycia prawa odrebnej wtasno$ci lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane by¢ moga

bezposrednio migdzy cztonkiem zbywajacym a nabywca.

§ 12

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnig
lub osobg o ktérej mowa w § 10 ust.1.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umow¢ o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 10 ust.1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreSlonych w § 10 ust.2, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba, ze strony postanowia inaczej w umowie.
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§13
Prawo odrebnej wtasno$ci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem,
w szczegdlnos$ci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezplatnego uzywania, a takze
do wspdtkorzystania z nieruchomo$ci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z

postanowieniami statutu.

§ 14
Jezeli prawo odrgbnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystluguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie

wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§15

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 10 ust.1, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepis6w jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo os6b
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 10 wust.1, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢
o0 ustanowienie takiego prawa.

4. Ogot kosztéw notarialnych, w tym sporzadzenia aktu notarialnego, wpisu do ksigg wieczystych
i innych kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wilasnosci lokalu, o ktérej mowa

w ustgpach od 1 do 3 ponosi nabywca odrebnej wlasnos$ci lokalu.

§16
Lokal mieszkalny, ktérego odrebna wilasno$¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze by¢

uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

ROZDZIAL. 2. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§17
1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym w dniu 31 lipca 2007 r. przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu zachowuja to prawo.
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Po 31 lipca 2007 r. Spéidzielnia nie moze ustanawia¢ spoétdzielczych wilasno$ciowych praw
do lokali.

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osdb, z tym, ze cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Zze przystuguje ono wspélnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

Spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeéci wlasnoSciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg¢ niebedacg cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci
lokalu, nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢Sci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobe¢ niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci

wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do lokalu.

§ 18

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje

spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
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a. splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegOlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
b. sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 73.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu wpisu
do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spoétdzielni, albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
ktérej przystuguje spéidzielcze witasno$ciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spétdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§19
W przypadku dilugotrwalych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 73, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali,
ktéry pozwala w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem tym,

wystepuje Zarzad Spoétdzielni — na wniosek Rady Nadzorczej.

§20

1. W razie $mierci cztonka uprawnieni spadkobiercy powinni przedstawi¢ Spétdzielni postanowienie
sadu stwierdzajace nabycie spadku.

2. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci tego lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spéldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu

przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§21
W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu
warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb okreslony w ust. 2. nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spdtdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego ten lokal

w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.
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Z wartosci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez cztonka
badz osobe niebedaca czlonkiem Spdidzielni, ktérej przystugiwalo spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba niebedacg cztonkiem
Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu.
Opro6znienie lokalu winno nastapi¢ w terminie trzech miesi¢cy po wygasnieciu tytutu prawnego do
lokalu. Na Spdéidzielni nie ciagzy obowigzek dostarczenia innego lokalu. Wyptata wartosci

spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu nastgpuje po jego opréznieniu.

ROZDZIAL. 3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§22

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie na rzecz, ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczad
optaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego
malzonka.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

3. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspétwlasno§¢ Spétdzielni.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
1 nie podlega egzekuc;ji.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba, ze bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢Sci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko§¢ optat na rzecz Spoéldzielni, cztonek

obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
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Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeéci,

wygasaja najpézniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§23
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu
oraz terminu i wysokosci wptat na wkiad mieszkaniowy,

e) okreslenie warunk6w rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie
w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
auzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze Srodkéw publicznych Iub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze§¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnictego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu

wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 24
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okre$lonych w niniejszym Statucie.
W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 73 ust. 1, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego

korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie
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procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w § 73 ust. 1,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najp6zniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.
W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasni¢ciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.
Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo
wobec obojga matzonkéw.
W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie pdézniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu na tablicach
ogtoszeniowych znajdujacych si¢ w zasobach Spéidzielni, na jej stronie internetowej oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest
wplata warto$ci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasno$ci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy
o Spéldzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktérej mowa w § 25 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. W wypadku wyga$nigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielni¢ zgodnie
Z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnoSci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,

potraca si¢ rdwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej
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na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 73, a takze koszty okreslenia

warto$ci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej

Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest opréznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Spétdzielnia zwraca

osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spoéidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa

w ust. 13. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 11, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

a. wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czilonka Spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b. opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 11 pkt a, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych optat, o ktérych mowa w § 73 ust.1, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowe;j lokalu.

Czlonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wktad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej] mowa w ust. 11, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
obciazajacego t¢ osobg z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spoéidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta

z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§25
W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 24, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przystuguja jego osobom bliskim.
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Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 23, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktdrych
mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w § 23, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznose,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3 zamieszkiwala z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa § 73.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej
mowa w § 23 .
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 24
ust.71 8.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przysluguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy.
§ 26
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe¢ przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a. splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, w tym
w szczegdlnoSci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami, a jezeli spdéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze S$rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czg¢sci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa;
b. sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. ustawy o Spétdzielniach

Mieszkaniowych.
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2. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja

cztonka Spoétdzielni na rzecz, ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 27
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 73.

§ 28
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§29
W zakresie nieuregulowanym w ustawie o Spoétdzielniach mieszkaniowych do spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§ 30
Spoétdzielnia w miare mozliwosci realizuje wnioski cztonkéw, ktérym przystuguje spéidzielcze

lokatorskie prawo do lokalu o zamian¢ mieszkan.

DZIAL IV. NAJEM I DZIERZAWA

§31
1. Spoéldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu i dzierzawy
lokali.
2. Spoéldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty, bedace jej wlasnoscia lub wspdtwlasno$cig oraz bedace

w uzytkowaniu wieczystym.
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3. Szczegétowe zasady wynajmowania i dzierzawienia lokali oraz dzierzawy gruntdéw ustala

Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL V. SPRZEDAZ LOKALI

§ 32
W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢

w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§33

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen os6b trzecich
Spétdzielnia sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego lub tez reguluje sytuacje prawng tego
lokalu w inny, zgodny z prawem sposéb, pod warunkiem ekwiwalentno$ci transakcji i zasadno$ci
ekonomicznej dla Spétdzielni. Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym,
podejmuje Zarzad, na zasadach i w trybie, okreslonym w Regulaminie, o ktérym mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu.

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w ust 1 okres$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

§ 34
1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spétdzielni¢, wolne w sensie prawnym i faktycznym moga
by¢ przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub stanowi¢ przedmiot najmu
w rozumieniu § 31 statutu.
2. Lokale mieszkalne, do ktérych wygasto lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu, w przypadkach,
o ktérych mowa w ustawie lub statucie, moga by¢ przedmiotem uméw o ustanowienie
lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu lub uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

lub stanowi¢ przedmiot najmu w rozumieniu § 31 statut.

§35
Lokale uzytkowe bedace wilasno$cia Spoétdzielni moga by¢é przedmiotem najmu lub dzierzawy

w rozumieniu § 31 statutu.
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DZIAL VI. ORGANY SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. Postanowienia ogolne.

§ 36
1. Organami Spétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.
2. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spoéidzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, a przy podejmowaniu innych uchwat
przez organy Spoéldzielni, uwzglednia si¢ gtosy oddane za i przeciw uchwale oraz wstrzymujace
sie.
4. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢, jako wspdlnicy lub czionkowie wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu.
5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb 1 warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

ROZDZIAL 2. Walne Zgromadzenie.
§ 37

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czgéci, jezeli liczba zrzeszonych cztonkéw
przekroczy 500 os6b. Decyzje o podziale na czgéci oraz o zasadach zaliczania czionkéw
do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia podejmuje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

3. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu niezwlocznie po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci.

4. Pelnomocnictwo, o ktérym mowa w ust. 3 powinno zawiera¢ informacje precyzujace jego zakres,
w sposéb niebudzacy watpliwosci, a w szczegdlnosci okreslac:

a. umocowanie do wzigcia udzialu w Walnym Zgromadzeniu Ilub jego czesci

z okreSleniem nazwy Spétdzielni, oraz daty i miejsca Walnego Zgromadzenia,
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b. umocowanie do wykonywania w imieniu mocodawcy prawa glosu we wszystkich
lub niektérych sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia,

c. umocowanie do skladania o$wiadczen, wnioskéw, wyjasnien lub zadania wyjasnien
od cztonkéw organdéw Spétdzielni.

Osoba postugujaca si¢ nieprawidlowym, a w szczegdlnosci sfatszowanym, podrobionym

lub wprowadzajacym w btad pelnomocnictwem, o ktérym mowa w ustepie 3 podlega

odpowiedzialno$ci karnej przewidzianej w odrebnych przepisach.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych tytutéw prawnych do lokali

w Spétdzielni.

Osoby prawne bedace czlonkami spoétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym,

nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢

wybierany do Rady Nadzorczej o ile pelnomocnictwo tak stanowi. Odwotanie petnomocnictwa w

tym zakresie jest rOwnoznaczne z utratg mandatu w Radzie Nadzorcze;].

W  Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej

i Zarzadu oraz z gtosem doradczym przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia

jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Przez

pomoc prawng rozumie si¢ adwokata lub radce prawnego, a przez eksperta rozumie si¢ osobe

legitymujaca si¢ tytutem naukowym, co najmniej w stopniu doktora habilitowanego. Osoby,

z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 38

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

y
2)

3)

4)

5)
6)

7)

uchwalanie kierunkéw rozwoju Spétdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spoéldzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia do innych organizacji gospodarczych

i wystgpienia z nich,
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8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia, podziatu oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan cztonkéw spétdzielni od uchwat
Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéidzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wyb6r delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

§39

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotlane przez Zarzad z waznych powodéw, w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwotlania.

5. W wypadku okre§lonym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada
Nadzorcza, Zwiagzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

6. Wnhnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia, o ile nie nastapi zwotanie okre$lone w ust. 5,
powinni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub

do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia, na koszt Spétdzielni.

§40

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spoétdzielni zawiadamia
cztonkéw Spétdzielni na piSmie poprzez wywieszenie zawiadomien na klatkach schodowych
oraz na stronie internetowe] Szczecineckie] Spoétdzielni Mieszkaniowej
(www.szsm.szczecinek.pl), co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czegsci Walnego Zgromadzenia.

2. Osoby fizyczne, ktérym przystuguja roszczenia o ustanowienia praw do lokali w Spétdzielni,
oraz osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni zawiadamia si¢ poprzez zamieszczenie
zawiadomien w prasie lokalnej i na stronie internetowej Szczecineckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej (www.szsm.szczecinek.pl) na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub

pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza
zawiadamiani sa na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw
lub projektéw uchwat, uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci
cztonkéw na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w sposob
okreslony w ustgpie 1 niniejszego paragrafu.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz

informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§41

. Projekty uchwatl i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Rada Nadzorcza, Zarzad i cztonkowie. Projekty uchwat —
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, co najmnie;j
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.1 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Uzupetniony porzadek obrad Zarzad niezwlocznie udostepnia w siedzibie Spétdzielni na tablicy
ogtoszen oraz publikuje na stronie internetowe;j.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkoéw

Spoétdzielni.

§ 42
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminie i w sposéb okreslony w paragrafie
poprzedzajgcym.
Walne Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci skreslenie

z porzadku obrad Iub odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.
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Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszystkich uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni badz reprezentujacych ich petnomocnikéw. Wyjatek dotyczy
uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni, ktére moga by¢ podjete w obecnos$ci co najmniej potowy
uprawnionych do glosowania cztonkéw Spoéidzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wickszoscia gtoséw. Wigkszo$¢ kwalifikowana
wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu,

b) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

c) 3/4 gtoséw — dla podjgcia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej, a takze wyboru przedstawiciela na zjazd Zwiazku, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia
lub wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby czltonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu z zastrzezeniem punktu 4.

Uchwaly podejmowane po uchwale o likwidacji spétdzielni, ktérej mowa w ust. 4, w sprawach
dotyczacych likwidacji Spéidzielni, tj. przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw Spétdzielni.

§43

Obrady Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czesci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie oraz kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w skladzie:
przewodniczacy, asesor i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym,
osobno na kazda funkcje.

Po dokonaniu wyboru prezydium, przewodniczacy zarzadza glosowanie w sprawie porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia. Zasada ta nie dotyczy przypadku, gdy Walne Zgromadzenia

podzielone jest na czeSci.

§ 44
Walne Zgromadzenie lub kazda cz¢$s¢ Walnego Zgromadzenia wybiera w glosowaniu jawnym

zwykla wiekszoscig gtoséw nastepujace komisje:
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1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 2-3 oséb. Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci cztonkéw oraz wazno$ci petnomocnictw,

b) sprawdzenie prawidtlowo$ci zwotania Walnego Zgromadzenia 1 zdolnoS$ci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw do wiadomo$ci Walnego Zgromadzenia,
wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obslugg glosowan, a w przypadku
glosowania z zastosowaniem urzgdzen elektronicznych, czuwa nad jego przebiegiem
1 sporzadza protokét na podstawie wydrukéw z gtosowan. Kandydat do Rady Nadzorcze;j
nie moze by¢ w sktadzie tej komisji,

d) sprawdzenie kompletnoSci i poprawnosci przekazanej przez Zarzad listy zgloszonych
kandydatéw do Rady Nadzorczej,

e) przeprowadzenie wyboréw do Rady Nadzorcze;j.

2) wnioskowa, w sktadzie 2-3 os6b do zadan, ktérej nalezy uporzadkowanie wnioskéw

i przedstawianie ich pod glosowanie.

3) inne komisje w miar¢ potrzeb.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokét ze swej dzialalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci komisji
i przedstawiaja wnioski.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub sekretarzowi danej

czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 45

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Przewodniczacy
moze zarzadzi¢ pisemne zgloszenia do dyskusji z podaniem imienia i nazwiska zgtaszajacego sie.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad 13cznie.

Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo udzielania wyjasnien poza kolejnoscia.
Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage moéwcey, ktéry odbiega od tematu lub przekracza
ustalony czas, a niestosujacym si¢ do uwag, odbierac gtos.

Przewodniczacy moze odméwic udzielenia gltosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejno$cia. Za wnioski w sprawach

formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
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a) sposobu gltosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskusji,
d) zamknigcia listy mowcow,
e) zamknigcia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
f) zarzadzenia przerwy.
7. Wnioski do komisji wnioskowej powinny by¢ zglaszane na piSmie z podaniem imienia
1 nazwiska wnioskodawcy nie pdézniej niz na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego

pierwsza czescia.

§ 46

1. Po zamknigciu dyskusji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie, nie dotyczy uchwat
podejmowanych przez Walne Zgromadzenie podzielone na czgsci.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach
formalnych, ktére zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania
nad poszczeg6lnymi wnioskami. Wnioski dalej idace glosowane sg w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata podj¢ta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny, date

podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

§ 47
1. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja Zarzadowi czlonkowie na piSmie w terminie nie
pSzniejszym niz na 7 dni przed data Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podzielenia Walnego
Zgromadzenia na cze$ci nie pozniej niz 7 dni przed data pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.
2. Zgloszenie kandydatury winno zawierac:
a) nazwiska, imiona i adresy zgtaszajacych danego kandydata,
b) nazwisko, imi¢ i adres zgtoszonego kandydata do Rady Nadzorczej,
c) zgode kandydata na kandydowanie wraz z o$wiadczeniem zawierajacym zgode
na przetwarzanie jego danych osobowych na cele zwigzane z petnieniem funkcji w Radzie
Nadzorczej, informacja co do zatrudnienia w Spéldzielni, prowadzenia dziatalno$ci
konkurencyjnej wobec Spoétdzielni, pozostawania w sporze sgdowym ze Spoéidzielnia,
oraz zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych wobec Spétdzielni.

3. Zarzad sporzadza liste kandydatéw do Rady Nadzorczej w kolejnosci alfabetycznej.
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4. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomocg kart do gtosowania.
5. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacii,
ze szczegOlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:
a) zatrudnienia w Spétdzielni,
b) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
C) pozostawania w sporze sgdowym ze Spétdzielnia,
d) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
e) rejonu zamieszkania i celu dziatania w Radzie Nadzorczej.
6. Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.
7. Do Rady Nadzorczej wchodza ci kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwickszg ilo$¢ glosow.
W razie uzyskania przez kandydatéw jednakowe;j ilosci gtoséw przeprowadzana jest druga tura

wyboréw obejmujaca wylacznie kandydatéw, ktérzy uzyskali jednakowa ilo$¢ glosow.

§ 48
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzadu odbywa si¢ jawnie
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie.
2. Czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, moze by¢ odwotany
w glosowaniu tajnym. Zasada ta nie ma zastosowania w przypadku podzielenia Walnego
Zgromadzenia na czegSci, w takim wypadku odwotania moze dokona¢ Rada Nadzorcza

w glosowaniu tajnym.

§49
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreSlonym w § 46 dokonczenia przerwanego
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.
3. Przepisy ustepu 1 i 2 nie maja zastosowania w przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na

czesci.

§ 50
1. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje po wyczerpaniu porzadku obrad.
2. Z obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czgsci sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja

przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
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W przypadku podzielnia Walnego Zgromadzenia na czgéci, na posiedzeniu ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt podsumowujacy wszystkie czesci Walnego
Zgromadzenia zawierajacy sumaryczne wyniki glosowan na poszczegélne uchwaty. Protokét
podpisuje przewodniczacy i sekretarz ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Posiedzenie ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi
zakonczenie Walnego Zgromadzenia. Protokoty przechowuje Zarzad Spoéidzielni, przez

co najmniej 10 lat.

§51
Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu, bagdZ dobrymi obyczajami, lub godzaca w interesy
Spoétdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad, moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade¢ Nadzorczg.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia
na czesci termin ten zaczyna swdj bieg od daty podpisania protokotu przez przewodniczacego i
sekretarza ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na wskutek jego wadliwego zwotlania — w ciggu sze$ciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podziatu Walnego
Zgromadzenia na cze$ci termin ten zaczyna swoj bieg od daty podpisania protokotu przez
przewodniczacego i sekretarza ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich

jej organéw.

§52

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane rozstrzyga

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje
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prezydium Walnego Zgromadzenia, zasada ta nie ma zastosowania w przypadku podzielenia Walnego

Zgromadzenia na czesci.

ROZDZIAL 3. Rada Nadzorcza.

10.

11.

12.

§53
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.
Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w statucie do kompetencji innych
organéw Spoétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw
do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu na okres petnienia funkcji cztonka Zarzadu. Po zakofczeniu okresu
oddelegowania cztonkostwo w Radzie zostaje automatycznie przywrécone.
Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz
Rady Nadzorcze;j.
Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i innych,
w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia, powinny by¢ zaprotoko-
towane wraz z uzasadnieniem.
Protokoty z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spétdzielni.
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo zapoznania si¢ z uchwatami Rady Nadzorczej z wyjat-
kiem spraw indywidualnych cztonkdéw.
Uprawnienia przewidziane w ust. 4 nie obejmuja tresci protokotéw i uchwat, ktérych ujawnienie
naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa.
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegélno$ci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wtadz
przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania cztonka Rady oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.
Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktérych inny podmiot prowadzi dzialalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnoSci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie
lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ustugi; podmiot zawarl ze Spétdzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust.

11 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.



32

13. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
Walne Zgromadzenie.

14. Zarzad Spétdzielni uchwate o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej podda pod rozstrzygnigcie Walnego Zgromadzenia nie p6zniej niz w terminie

jednego roku.

§ 54

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7-9 cztonkéw wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni na okres

3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej. W skiad
Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej
spotdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w zwigzku malzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

5. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkod¢ wyrzadzong dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, Ze nie ponosi
winy.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w odbytych posiedzeniach
Rady Nadzorczej, ktére jest wyplacane w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilosé
posiedzen i nie moze by¢ wieksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ z pozniejszymi zmianami,
oglaszanego w Dzienniku Urzegdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
obowiazujacego w dniu pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej. Wysoko$§¢ $wiadczenia jest
stala przez calg kadencje Rady.

7. Szczegétowe zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej okreslone sg jak nizej:

a. Przewodniczacy Rady Nadzorczej 50% minimalnego wynagrodzenia za prace
zgodnie z pkt 6 § 54,

b. Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej 40% minimalnego wynagrodzenia za
prace zgodnie z pkt 6 § 54,

c. Sekretarz i przewodniczacy komisji problemowych Rady Nadzorczej 30%

minimalnego wynagrodzenia za prac¢ zgodnie z pkt 6 § 54,
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d. Pozostali cztonkowie 20% minimalnego wynagrodzenia za prace zgodnie z pkt 6
§ 54.

§55
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
Kadencja Rady trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata

wybrana, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyboréw.

§ 56

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

a) odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

C) ustania czltonkostwa,

d) zalegania z optatami, o ktérych mowa w § 73 za okres, co najmniej 2 miesiecy,

e) podjecia zatrudnienia w Spétdzielni.
W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.
W przypadku okre§lonym w ustepie 2, Zarzad Spétdzielni nie pézniej niz w terminie jednego roku
podda pod rozstrzygniecie Walnego Zgromadzenia, uchwal¢ o uchyleniu zawieszenia badz

odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 57

. Jezeli cztonek Rady Nadzorczej utraci mandat przed zakonczeniem kadencji Rady, to pozostaje
ona w pomniejszonym skladzie do konca kadencji Rady.

. Jezeli liczba cztonkéw Radzie Nadzorczej bedzie wynosita mniej niz 7 oséb, to w terminie
do 6 tygodni od wygas$nigcia ostatniego mandatu zwotane zostanie na podstawie niniejszego statutu

Walne Zgromadzenie w celu odbycia wyboréw uzupetniajacych.

§ 58
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz dokonywanie wyboru podmiotu uprawnionego

do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielni¢ praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej cztonkdéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

4) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Spétdzielni i ustalanie im wynagrodzen,

5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji spolecznych
oraz wystgpowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdélnoSci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoSci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu, oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania
Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu i porzagdku domowego,

12) uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

13) podejmuje uchwate w sprawie podziatu Walnego Zgromadzenia na cze¢sci, a takze rozstrzyga
o podziale cztonkéw do udzialu w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia,

14) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w Spétdzielni.

Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu Spétdzielni w glosowaniu tajnym z nieograniczonej

liczby kandydatow.

Przed rozpoczeciem procedury wyboru cztonkéw Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje decyzje,

z ktérymi cztonkami Zarzadu po ich wyborze bgdzie nawigzany stosunek pracy.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zgtaszaja kandydatéw na czlonkéw Zarzadu przewodniczacemu

Rady Nadzorcze;j.

Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

a. imieniainazwiska kandydata,
b. imienia i nazwiska osoby zgtaszajacej,

Kandydaci na cztonkéw Zarzadu, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji. Cztonkowie

Rady Nadzorczej moga kandydatom zadawac pytania. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona

3-osobowa Komisje Skrutacyjna do przeprowadzenia wyboréw cztonkéw Zarzadu. Komisja

Skrutacyjna sporzadza list¢ kandydatow na czitonkéw Zarzadu, ktérzy wyrazili zgode
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na kandydowanie.
Wybory cztonkéw Zarzadu przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa
umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Gtosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjne;j.
Wyboru Prezesa Zarzadu dokonuje si¢ w odrebnym glosowaniu.
Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.
Gtos jest niewazny, jezeli:

a. zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Skrutacyjna,

b. karta wyborcza jest przekreslona,

c. zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Zarzadzie.
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna, ktéra
z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.
Czlonkami Zarzadu zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe
oddanych gloséw.
W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw przeprowadza si¢ ponowne
wybory sposréd tych kandydatéw.
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spétdzielni.
Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania przystuguje Radzie Nadzorczej,
jako organowi kolegialnemu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do przestrzegania tajemnicy stuzbowej w zakresie
uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci
umoéw, ktérych tre§¢ powinna pozostaé poufna (tajemnica handlowa) oraz dokumentéw,
ktére Spétdzielnia pozyskuje od jednostek zewnetrznych, np. z samorzadu terytorialnego,
a zawierajace pisemne pouczenie o ich poufnosci.
Cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzega¢ przepisow Ustawy z dnia 9 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. nr 101, p6z. 926), w zakresie
uzyskanych w zwiazku z pelniong funkcja, danych osobowych cztonkéw i pracownikéw
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§59
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnos$ci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
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2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, a w przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na cz¢sci Zarzad.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej

lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 60
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czltonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest

Zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 61

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad, ktérego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwatly jedynie w obecno$ci, co najmniej potowy sktadu
Rady.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

6. Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru

i odwotania cztonkéw Zarzadu.

7. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwata w sprawie osobiscie
go dotyczacej.

8. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjgcia uchwaty przez Rade Nadzorcza
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za" i ,,przeciw" uchwale, nie uwzglednia si¢ natomiast gloséw
wstrzymujacych si¢ i niewaznych.

9. Jezeli w gtosowaniu padia réwna liczba gltoséw ,,za" i ,,przeciw", uchwate uznaje si¢ za niepodjeta,

a gtosowanie ponawia si¢.

§ 62
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotaé inne
komisje state lub czasowe.

2. Komisje dziataja zgodnie z planem pracy, uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
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3. Whnioski i sprawozdania ze swej dziatalno$ci komisje przedktadaja Radzie Nadzorczej
do rozpatrzenia.
4. Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okre$laja regulaminy uchwalone przez Radg

Nadzorczg.

§ 63
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, wynagrodzenie jej cztonkéw,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la

Statut sp6tdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 4. Zarzad.

§ 64

1. Zarzad sklada si¢ z 2 0s6b — w tym Prezesa Zarzadu oraz Zastgpcy Prezesa Zarzadu do spraw
Finansowo-Ksiegowych- Gléwny Ksiegowy, wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Kandydaci na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy
oraz odpowiednie kompetencje do petnienia tych funkcji.
Rada Nadzorcza moze z waznej przyczyny odwota¢ cztonkéw Zarzadu.

4. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu Spoéldzielnia nawiazuje
stosunek pracy — w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy
o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania go

ze stanowiska przystuguje Radzie Nadzorcze;j.

§ 65
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, uméw o ustanowienie
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali, uméw o budowe lokali, uméw o przeniesienie
wlasnosci lokali, uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,

b) sporzadzanie projektéw planéw Spétdzielni oraz jej struktury organizacyjnej,

¢) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie

zwigzanych z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych,
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d) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

e) Sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

f) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

g) Zaciaganie kredytéw bankowych do wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie,

h) Udzielanie petnomocnictw.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu.

§ 66

Zarzad Spoéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko
kierownika (jego zastepcy) biezacej dzialalno$ci gospodarczej jednego z czilonkéw Zarzadu
lub inng osobe. Osoba kierujaca biezacg dziatalno$cia gospodarcza Spétdzielni jest kierownikiem
Spétdzielni, jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spétdzielni w ramach
uchwat Zarzadu.

Postanowienia ust. 1 i 2 nie wytaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej

sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 67
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.
Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 68
Os$wiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu
i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
Os$wiadczenie skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu

z cztonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spéidzielni.
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§ 69
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia
gospodarcza Spéidzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegdlnych.
2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem

biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI.
§70

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego.

2. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

3. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni sporzadzane jest na podstawie przepisOw ustawy z dnia
29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 351, 1495, 1571, 1655,
1680, z 2020 r. poz. 568, wraz z pdzniejszymi zmianami).

4. Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu remontowego
lub na inne fundusze, oraz inne cele. Decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie.

5. Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a nastepnie z funduszu remontowego.

6. Szczegbétowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni w tym zasady tworzenia

i gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§71
1. Fundusze Spdéidzielni stanowia:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz remontowy,

d) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

2. Spotdzielnia tworzy rowniez fundusze celowe przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Spétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejScia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2017 r., poz. 1596).
Wyptata udziatéw wniesionych przez cztonkéw nastgpuje w terminie jednego miesigca od dnia

ustania czlonkostwa w spoétdzielni poprzez zbycie spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do
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lokalu mieszkalnego lub niemieszkalnego, wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego z jednoczesnym
zrzeczeniem si¢ czlonkostwa w spotdzielni. Prawo do wyptaty udziatéw przystuguje takze
spadkobiercom cztonka spétdzielni.

4. Szczegoétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spéidzielni okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza. Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczefn Socjalnych

uchwala Zarzad.

§72

1. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek Swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

2. Zarzad prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw
funduszu remontowego, o ktérym mowa w ust. 1; ewidencja i rozliczenie wptywéw 1 wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy

i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§73

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni, przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

3. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wriasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w kosztach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. Sa oni takze obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére s3 przeznaczone
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do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okres$lonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spétdzielni z zastrzezeniem § 73 pkt 6.

5. Oplaty okre$lone w niniejszym paragrafie to koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i obejmuja one:

a) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni,

b) koszty konserwacji budynkéw, instalacji i terenéw Spétdzielni,

¢) koszty centralnego ogrzewania,

d) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,

e) koszty optaty za gospodarke odpadami komunalnymi,

f) koszty zuzycia energii elektrycznej na cele ogdlne,

g) odpisy na fundusze celowe,

h) koszty ogélne zarzadzania Spdétdzielnia przypadajace na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi,

1) wptaty na fundusz remontowy.

6. Pozytkiiinne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomos$ci wspdlnej. Pozytki i inne przychody z wiasnej
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw
Spétdzielni oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i o§wiatowo-kulturalne;.

7. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca jest takze zobowigzany
do wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, dostawy wody, odprowadzania §ciekw oraz wywozu nieczystosci statych.

8. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowigzane sa do dnia opréznienia lokalu,
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, o ktérym mowa w ustawie o ochronie praw lokatoréw.

10. Regulacje szczegétowe:

a) Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, lub z osobami
niebedacymi cztonkami Spétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petnoletnie — z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu, za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego

korzystania z lokalu.
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b) W przypadku podania niezgodnych z prawda danych dotyczacych ilosci oséb faktycznie
zamieszkatych w lokalu, ktére maja wptyw na wysokos¢ optat przypadajacych na dany lokal,
Spétdzielnia moze dokonaé czynnosci sprawdzajacych poprzez przeprowadzenie wywiadu
srodowiskowego 1 dokonywa¢ obcigzen stanowigcych optate przypadajaca za dany lokal

zgodnie z ustalonym w ten sposéb rzeczywistym stanem zamieszkiwania.

§ 74
Wysoko$¢ optat wynikajacych z zapisow § 73 ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami, poniesionymi w okresie minionego roku. Winna uwzgledniaé¢ takze
planowane w danym roku dochody i wydatki.
Jednostke rozliczeniowg kosztéw stanowi jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej, osoba,
wskazania urzadzefn pomiarowych lub inne urzadzenie stuzace do podziatu kosztow.
W lokalach, w ktérych za zgoda Spétdzielni zamontowano urzadzenia pomiarowe, wysokos¢
optat ustalana jest na podstawie odczytéw tych urzadzen.
Wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej winna uwzglednia¢ wielko$¢ udziatéw we wspétwiasnosci
nieruchomosci.
Szczegbtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania optat uchwala Rada
Nadzorcza.
Sadem wiasciwym dla rozstrzyganie sporéw w zakresie optat zwigzanych z lokalami bgdacymi

w zasobach Spétdzielni, w tym w zarzadzie, jest sad miejsca potozenia lokalu.

§75
Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obciazaja osoby zajmujace te
lokale.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy osoby zamieszkujacej
lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza te osoby.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw 0séb zajmujacych te lokale oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spétdzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanej osoby,

poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§76
1. Optaty powinny by¢ uiszczane, co miesiac z géry do 15 dnia kazdego miesigca.
2.Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonkowi,
a ustaje z chwilg zbycia lokalu lub przekazania go Spétdzielni protokotem zdawczo —
odbiorczym.

3. Od niewplaconych w terminie optat naliczane sa odsetki ustawowe.
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4. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie cztonka
Spétdzielni, wspétwiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

5. O zmianie wysoko$ci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadamiaé, co najmniej
na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat
na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni.

6. O zmianie wysokoS$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spdétdzielni, Spétdzielnia
zobowigzana jest zawiadamiac¢, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do ich wnoszenia,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

7. Zmiana wysokoSci optat wymaga pisemnego uzasadnienia.

8. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni,
moga kwestionowaé zasadno$s¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokoSci.

Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

DZIAL VIII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§77

1. Whnioski cztonkéw spétdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciagu
2 miesigcy od dnia ich wplyniecia do Spétdzielni. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. Wnhnioski dotyczace rozliczenia kosztéw danej nieruchomosci, badZz wymagajace ponoszenia
znacznych naktadéw finansowych przez Spétdzielni¢ lub dang nieruchomos$¢, winny by¢ ztozone,
przez co najmniej 50% + 1 oséb posiadajacych tytut prawny w danej nieruchomosci. Wnioski
te powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana,
w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowang grupe podmiotdéw na pi$mie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozyl odwotania,

uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
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4. Rada Nadzorcza jest obowiagzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej
dorgczenie — od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone na 30 dni
przed jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia, jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

8. Dorgczanie korespondencji miedzy Spoétdzielnig a cztonkiem, uzytkownikiem lokalu, nastepuje
poprzez:

a) Pocztg Polska S.A. lub innego operatora,

b) upowaznionego pracownika Spétdzielni,

c) wrzucenie do skrzynki oddawczej, po$wiadczone przez upowaznionego pracownika
Spétdzielni,

d) wrzucenie do skrzynki oddawczej przez osobe, z ktéra Spétdzielnia zawarta umowg
poswiadczone przez upowaznionego pracownika Spétdzielni oraz t¢ osobe.

9. Zawiadomienia, komunikaty moga by¢ wywieszane na tablicy ogloszen na klatce schodowej,
na tablicach ogloszen w siedzibie Zarzadu i Administracjach Osiedlowych oraz na stronie

internetowej Spotdzielni.

DZIAL IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA I OSWIATOWO-KULTURALNA
§78
1. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ réwniez dziatalnos$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng.
2. Zasady rozliczania kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzone przez

Spotdzielnig i ustalenia obciazen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.
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DZIAL X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§79
Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci
jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
W okresie budowania przez Spétdzielni¢ budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych
budynkéw, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.
Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorczg najblizszemu

Walnemu Zgromadzeniu.

§ 80
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego statutu obowiazuja odpowiednie
przepisy ustawy z 15.12.2000r. o Spdétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 4 poz. 27 z 2001r.
z pdzniejszymi zmianami), ustawy z 16.09.1982r. prawo spétdzielcze (Dz.U. nr 54 poz. 288 z 1995 r.

z pdzniejszymi zmianami) oraz innych przepiséw powszechnie obowigzujacych.

§ 81
1. Zmiana statutu moze nastgpi¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia wigkszo$cig 2/3
gloséw cztonkéw glosujacych na Walnym Zgromadzeniu.
2. Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest dokonaé zgtoszenia zmian statutu w terminie 30 dni od dnia
uchwaty, do Krajowego Rejestru Sagdowego.
3. Zmiana statutu nie wywotuje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem w Krajowym Rejestrze

Sadowym.

§ 82
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu

do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia



