PROJEKT
UCHWALA Nr9/2021

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Szczecineckiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Szczecinku,
podjeta w formie pisemnej w dniach 22-23.06.2022 r.

w sprawie: Przyjecia zmian w Statucie Szczecineckiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz przyjecia tekstu jednolitego Statutu.

§1

Walne Zgromadzenie, w celu dostosowania Statutu Spoétdzielni do zmian w przepisach
dotyczacych funkcjonowania Spdtdzielni Mieszkaniowych dokonuje nastepujgcych zmian
w Statucie:

a) postanawia sie: skresli¢ § 4 pkt 1e, pkt 2g, § 5 pkt 1c, § 38 pkt 15;

b) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 7 pkt 3 w brzmieniu:

Czlonkiem Spotdzieini jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci Ilub bedaca zatoZycielem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

c) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tres$¢ § 7 pkt 5 w brzmieniu:

Przepis dotyczacy ztozenia deklaracji cztonkowskiej o ktorym mowa w art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyta
prawo odrebnej witasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni, Moze wystapic z niej
za wypowiedzeniem.

d) postanawia sie wprowadzic tres¢ § 7 pkt 13 w brzmieniu:

Osoba prawna — wiasciciel lokalu ubiegajaca sie o cztonkostwo w Spotdzielni obowigzana jest
ztozy¢ deklaracje cztonka Spotdzielni, w ktdrej zawarte muszg byc nastepujgce dane:
a. nazwa (firma) osoby prawnej,
b. dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu,
do ktorego stuzy tytut prawny lub inne dane stuzgce do niezbednego kontaktu.



e) postanawia sie wprowadzi¢ tre$¢ § 7 pkt 19 w brzmieniu:

Cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze w kazdym
czasie wystapic ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.
a. oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa winno byc¢ ztozone na pismie pod
1Ygorem niewaznosci,
b. okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce | rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.
C. okres wypowiedzenia moze byc skrocony za zgoda Zarzadu.
d. za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzieri po uptywie
okresu wypowiedzenia.

f) postanawia sie wprowadzic tres¢ § 7 pkt 20 w brzmieniu:

Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzieini ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita smierc, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

g) postanawia sie wprowadzi¢ tre$¢ § 7 pkt 21 w brzmieniu:

Osobie, ktorej cztonkostwo w spotdzieini ustato zwraca sie wniesiony udziat cztonkowski, nie
pozniej niz w terminie 1 miesigca po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym ustato czlonkostwo w Szczecineckiej Spotdzielni
Mieszkaniowey.

h) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 42 pkt 6 w brzmieniu:

Uchwate uwaza sfe za podjetg, jeZeli byta poddana pod gfosowanie Walnego Zgromadzenia
lub wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w
ustawie Ilub statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu z zastrzezeniem punktu 4.

i) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 46 pkt 1 w brzmieniu:

Po zamknieciu dyskusji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie, nie dotyczy uchwat
podejmowanych przez Walne Zgromadzenie podzielone na czesci.

j) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tres¢ rozdziatu 3. RADA NADZORCZA o tresci:

ROZDZIAt 3. RADA NADZORCZA.
§53
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdziein.

2.  Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzeZzonych w  statucie
do kompetencji innych organow Spotdziein,
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W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moZze wyznaczyc jednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na okres pefnienia funkcji cztonka Zarzadu.
Po zakoriczeniu okresu oddelegowania cztonkostwo w Radzie zostaje automatycznie
Dprzywrocone.

Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokdl ktory podpisujg przewodniczacy
I sekretarz Rady Nadzorczej.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa i innych,
w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia, powinny byc¢
zaprotokofowane wraz z uzasadnieniem.

Protokoty z obrad Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spotdzielni.

Cztonkowi Spotdzieini przystuguje prawo zapoznania sie z uchwatami Rady Nadzorczej
Z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

Uprawnienia przewidziane w ust. 4 nie obejmuja tresci protokotow i uchwat, ktorych
ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice
handlowa.

Nie mozna byc jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyc, jako wspoinicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorstw  prowadzgcych  dziatalnos¢  konkurencyjng wobec  spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwofania cztonka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec przede wszystkim przypadki,
w  ktorych inny podmiot prowadzi dziatalnosc, konkurencyjng w  stosunku
do dziafalnosci Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umow z tymi samymi podmiotami swiadczacymi ustugi; podmiot zawart ze Spotdzielnia
umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust, 11 — Rada moze podjac uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka
tego organu.

O uchyleniu zawieszenia Iub odwoflaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga Walne Zgromadzenie.

Zarzgd Spotdzielni uchwate o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej podda pod rozstrzygniecie Walnego Zgromadzenia nie pozniej
niz w terminie jednego roku.

§54

Rada Nadzorcza sktada sie z 7-9 cztonkow wybranych sposrod cztonkow Spotdzielni na
okres 3 lat.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Nie mozna byc cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzic osoby bedace pracownikami Spotdziein.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg



nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo

w Radzie Nadzorczej. W sktad Rady nie mogg wchodzic osoby bedace kierownikami

biezgcej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby

pozostajgce z cztonkami zarzadu lub kierownikami bieZzacej dziatalnosci gospodarczej

spotdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa

w linif prostej i w drugim stopniu linii boczney.

Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem [ub postanowieniami Statutu

Spotdzielni chyba, Ze nie ponosi winy.

Czfonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w odbytych

posiedzeniach Rady Nadzorczej, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu

bez wzgledu na ilos¢ posiedzeri i nie moze byc¢ wieksze niz minimalne wynagrodzenie

za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu

za prace z poznieiszymi zmianami, ogfaszanego w Dzienniku Urzedowym

Rzeczpospolitej  Polskiej ,,Monitor Polski” obowigzujgcego w dniu pierwszego

posiedzenia Rady Nadzorczej. Wysokosc¢ swiadczenia jest stata przez cata kadencie

Rady.

Szczegdtowe zasady wynagradzania cztonkow Rady Nadzorczej okreslone sa jak nizej:

a.  Przewodniczacy Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace
zgodnie z pkt 6 § 54,

b.  Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia
za prace zgodnie z pkt 6 § 54,

C.  Sekretarz i przewodniczgcy komisji problemowych Rady Nadzorczej 30 %
minimalnego wynagrodzenia za prace zgodnie z pkt 6 § 54,

d.  Pozostali cztonkowie 20 % minimalnego wynagrodzenia za prace zgodnie
Z pkt 6 § 54.

§55

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego
po 3 latach od wyborow,

$56

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach.

a) odwotania wiekszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

b)  zrzeczenia sie mandatu,

¢)  ustania cztonkostwa,

d) zalegania z optatami, o ktorych mowa w § 73 za okres, co najmniej 2 miesiecy.

e)  podjecia zatrudnienia w Spotdzielni.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjgc uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
Czynnosci,



W przypadku okreslonym w ustepie 2, Zarzad Spotdzielni nie pozniej niz w terminie
Jjednego roku podda pod rozstrzygniecie Walnego Zgromadzenia, uchwate o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczey.

§57

Jezeli cztonek Rady Nadzorczej utraci mandat przed zakoriczeniem kadencji Rady,
to pozostaje ona w pomniejszonym sktadzie do korica kadencji Radly.

Jezeli liczba cztonkow Radzie Nadzorczej bedzie wynosita mniej niz 7 0sob,
to w terminie do 6 tygodni od wygasniecia ostatniego mandatu zwofane zostanie
na podstawie niniejszego statutu Walne Zgromadzenie w celu odbycia wyborow
uzupeftniajgcych.

§ 58

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleZy:

1) uchwalanie planow gospodarczych Spotdzielni i programow dziatalnosci spotecznej
I kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz dokonywanie wyboru podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdziein,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadari
gospodarczych ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

4) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu Spotdzielni i ustalanie im wynagrodzer,

5)  podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzieln,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnosc Zarzadu,

9) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnoscr
wyniki kontroli i ocene sprawozdari finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czfonka Zarzadu, oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu i porzagdku domowego,

12) uchwalanie innych regulaminow niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

13) podejmuje uchwate w sprawie podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, a takze
rozstrzyga o podziale cztonkow do udziatu w poszczegoinych czesciach Walnego
Zgromadzenia
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14) rozpatrywanie | opiniowanie sposobu  realizacji  wnioskow  zgtoszonych
w Spotdziein,

Rada Nadzorcza wybiera cztonkow Zarzgdu Spotdzielni w  gfosowaniu tajnym
Z nieograniczonej liczby kandydatow.
Przed rozpoczeciem procedury wyboru cztonkow Zarzadu, Rada Nadzorcza podejmuje
decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu po ich wyborze bedzie nawigzany stosunek pracy.
Czfonkowie Rady Nadzorczej zgtaszaja kandydatow na czionkow  Zarzadu
przewodniczgcemu Rady Nadzorczej.
Zgtoszenie kandydatur cztonkow Zarzadu odbywa sie pisemnie z podaniem.

a. Imienia i nazwiska kandydata

b. imienia i nazwiska osoby zgfaszajgcej
Kandydaci na cztonkow Zarzadu, przed gtosowaniem dokonuja swojej prezentacyi,
Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg kandydatom zadawac pytania. Rada Nadzorcza
wybiera ze swego grona 3-osobowg Komisje Skrutacyjng do przeprowadzenia wyborow
czlonkow Zarzadu.  Komisja Skrutacyjna sporzgdza liste kandydatow na cztonkow
Zarzadu, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.
Wybory cztonkow Zarzadu przeprowadza sfe przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
Sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztoZenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjney.
Wyboru Prezesa Zarzadu dokonuje sie w odrebnym gfosowaniu.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.
Gfos jest niewazny, jezell:

a. zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Skrutacyjng,

b. karta wyborcza jest przekresiona,

c. zawiera wiecej nazwisk nieskresfonych niz liczba miejsc w Zarzadzie.
Liczbe gfosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna,
ktora z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki
gfosowania.
Cztonkami Zarzadu zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszag liczbe
oddanych gtosow.
W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gfosow przeprowadza sie
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.
Rada Nadzorcza moze Zadac od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdari i wyjasnieri, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.
Prawo do wglagdu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania przystuguje Radzie
Nadzorczej, jako organowi kolegialnemu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy stuzbowej
w zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentow Spotdzielni,
a w szczegolnosci umow, ktorych tresc powinna pozostac poufna (tajemnica handlowa)
oraz dokumentow, ktore Spotdzielnia pozyskuje od jednostek zewnetrznych, np. z samo-
rzadu terytorialnego, a zawierajgce pisemne pouczenie o ich poufnosci.
Czlonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegac przepisow Ustawy z dnia
9 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. nr 101,



poz. 926), w zakresie uzyskanych w zwigzku z petniong funkcig, danych osobowych
cztonkow i pracownikow Spotdzielni.

19. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 59

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia, a w przypadku poadzielenia Walnego
Zgromadzenia na czesci Zarzad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byc¢ zwofane na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§60

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczyc¢
z gfosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscle.

§61

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorcze], w skfad,
ktorego wchodza.: przewodniczgcy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Radly.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Radly.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byc¢ zwofane na wniosek 1/3 cztonkow Rady
lub na wniosek Zarzagdu w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy
Sktadu Rady.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyc
z glosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.
Gfosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboru
[ odwoftania cztonkow Zarzadu.
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w gfosowaniu nad uchwata w sprawie
osobiscie go dotyczacey.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaly przez Rade
Nadzorczg uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za" i ,przeciw” uchwale, nie uwzglednia
sie natomiast gtosow wstrzymujgcych sie i niewaznych.
Jezeli w gtosowaniu padta rowna liczba gtosow ,,za" i ,przeciw”, uchwate uznaje sie za
niepodjetg, a gtosowanie ponawia sie.

5§62

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powofac
inne komisje stafe lub czasowe.
Komisje dziatajg zgodnie z planem pracy, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.



3. Whnioski i sprawozdania ze swej dziatalnosci komisje przedktadajg Radzie Nadzorczej
do rozpatrzenia.
4. Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.
§63

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, wynagrodzenie jej
czfonkow, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady

Nadzorczej okresla Statut spotdzielni uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

k) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 64 pkt 1 w brzmieniu:

Zarzad sktada sie z 2 osob — w tym Prezesa Zarzgdu oraz Zastepcy Prezesa Zarzadu do
spraw Finansowo-Ksiegowych-Glowny Ksiegowy, wybranych przez Rade Nadzorcza.

[) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 64 pkt 2 w brzmieniu:

Kandydaci na cztonka Zarzadu powinni posiadac umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy oraz odpowiednie kompetencje do petnienia tych funkdji.

m) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tres¢ § 70 pkt 3 w brzmieniu:

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni sporzgdzane jest na podstawie przepisow ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 351, 1495, 1571,
1655, 1680, z 2020 r. poz. 568, wraz z pozZniejszymi zmianami).

n) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 70 pkt 4 w brzmieniu:

Nadwyzke bilansowg Spotdzielni przeznacza sie na zwiekszenie funduszu remontowego lub
na inne fundusze, oraz inne cele. Decyzje w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie.

0) postanawia sie wprowadzi¢ tre$¢ § 71 pkt 3 w brzmieniu:

Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzieri wejscia w Zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy
kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r., poz.
1596). Wypftata udziatow wniesionych przez cztonkow nastepuje w terminie jednego miesigca
od dnia ustania cztonkostwa w spotdzielni poprzez zbycie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub niemieszkalnego, wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
Z jednoczesnym zrzeczeniem sie cztonkostwa w spotdzielni. Prawo do wypfaty udziatow
przystuguje takze spadkobiercom cztonka spotdzielni.



p) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tres¢ § 73 pkt 10b w brzmieniu:

W przypadku podania niezgodnych z prawdg danych dotyczacych flosci osob faktycznie
zamieszkatych w lokalu, ktore maja wplyw na wysokosc opfat przypadajacych na dany lokal,
Spotdzielnia moze dokonac czynnosci sprawdzajgcych poprzez przeprowadzenie wywiadu
Srodowiskowego | dokonywac obcigzen stanowigcych opfate przypadajaca za dany lokal
zgodnie z ustalonym w ten sposob rzeczywistym stanem zamieszkiwania.

q) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tres¢ § 75 w brzmieniu:

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow Spotdzielni obcigzajg osoby
zajmujace te lokale.

2. Naprawa wszelkich uszkodzeri wewnatrz lokalu powstatych z winy osoby
zamieszkujacej lub osob z nim zamieszkatych obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow 0sob zajmujacych te lokale oraz
odnowienie lokalu moga byc¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odpfatnoscia
zainteresowanej osoby, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

r) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 77 pkt 1 w brzmieniu:

Whioski cztonkow spotdzielni skierowane do Zarzadu, jezZeli statut nie stanowi inaczej,
powinny byc¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana, w ciggu 2 miesiecy od dnia ich wptyniecia do Spdtdzieini. O sposobie
Zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

s) postanawia sie wprowadzi¢ tres¢ § 77 pkt 8 w brzmieniu:

Doreczanie korespondencji miedzy Spotdzielnig a cztonkiem, uzytkownikiem lokalu, nastepuje
poprzez:
a) Poczte Polskg S.A. lub innego operatora,
b) upowaznionego pracownika Spotdzielni,
¢) wrzucenie do skrzynki oddawczej, poswiadczone przez upowaznionego pracownika
Spotdzielni
d) wrzucenie do skrzynki oddawczej przez osobe, z ktorg Spotdzielnia zawarta umowe
poswiadczone przez upowaznionego pracownika Spotdzielni oraz te osobe.

t) postanawia sie wprowadzic tre$¢ § 77 pkt 9 w brzmieniu:

Zawiadomienia, komunikaty moga byc¢ wywieszane na tablicy ogtoszeri na klatce schodowey.
Na tablicach ogfoszeri w siedzibie Zarzadu i Administracjiach Osiedlowych oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

u) postanawia sie wprowadzi¢ zmieniong tre$¢ § 78 pkt 1 w brzmieniu:

Spotdzielnia moze prowadzic rowniez dziatalnosc spoteczng, oswiatowa i kulturalng.



§2
Uchwali¢ tekst jednolity zaktualizowanego Statutu Szczecineckiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwalty.

§3

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, ze skutkiem od dnia prawomocnej
rejestracji Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W glosowaniu udziat brato cztonkéw
Za podjeciem uchwaly gltosowato  .......cccoiiieiiiiiie cztonkéw
Przeciw uchwale glosowato ... cztonkéw
Wstrzymato sie od glosu Cztonkow

Podpisy komisji do spraw gtosowania na piSmie uchwat Walnego Zgromadzenia.



Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 9/2022
Walnego zgromadzenia Cztonkdéw
Szczecineckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Szczecinku

Uzasadnienie do projektu uchwaty nr 9/2022

Proponowane, w projekcie niniejszej uchwaty Walnego Zgromadzenia, zmiany w statucie
Szczecineckiej Spotdzielni Mieszkaniowej majg na celu przede wszystkim dostosowanie wewnetrznych
regulacji do obowigzujgcych przepisow prawa. CzeS¢ zmian podyktowana jest wnioskami, ujetymi
w protokole lustracji oraz w liScie polustracyjnym Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
z dnia 09 stycznia 2020 r., gdzie wyraznie wskazano, jakie modyfikacje nalezy wprowadzi¢ w Statucie
Spoétdzielni. Protokot z lustracji oraz list polustracyjny pozostajg do wgladu cztonkdw w biurze
Spotdzielni.

Co wiecej, niezwykle istotne jest kompleksowe uregulowanie wszelkich zasad dziatalnosci organow
Spétdzielni w statucie, bez koniecznosci uchwalania odrebnych regulamindéw. Obecna i dominujgca
wyktadnia przepisow Prawa Spoétdzielczego i Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych jednoznacznie
wskazuje, ze petne regulacje dotyczace zaréwno organizacji Walnego Zgromadzenia,
jak i funkcjonowania pozostatych organdw (Rady Nadzorczej i Zarzadu) Spoétdzielni powinny byc
uregulowane w Statucie. Tym samym konieczna byta kompleksowa zmiana rozdziatu dotyczacego
Rady Nadzorczej spotdzielni, aby trwale wyeliminowaé ewentualne mozliwosci wystgpienia
rozbieznosci pomiedzy regulaminem Rady Nadzorczej a Statutem.

Jedng z najwazniejszych zmian z punktu widzenia historii dziatalno$ci Szczecineckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej jest formalna i ostateczna rezygnacja z dziatalnosci Spoétdzielczego Domu Kultury
(SDK). Istotnie placowka ta przestata funkcjonowaé w 2019 roku od momentu wprowadzenia
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego, a nastepnie stanu pandemii
Covid-19. Spotdzielczy Dom Kultury od lat boryka sie z problemami finansowymi, a sytuacja w 2019
i 2020 r. spowodowata zaprzestanie tej dziatalnosci. W zawigzku z powyzszym zasadne jest podjecie
decyzji o zakonczeniu dziatalnosci tej placowki.

Ponadto, projekt statutu zaktada zmiany organizacyjne w zakresie funkcjonowania Zarzadu
Spoétdzielni. Proponuje sie Zarzad w skladzie dwu osobowym w tym Prezesa Zarzadu oraz Zastepce
Prezesa Zarzadu do spraw Finansowo-Ksiegowych—-Gtéwny Ksiegowy. Dotychczasowy model
trzyosobowego Zarzadu Spotdzielni powinien by¢ zmieniony w celu utrzymania racjonalnego
zarzadzania Spdtdzielnig. Istotne jest, ze dwoch cztonkdéw Zarzadu jest w stanie rzetelnie wypetniac
wszystkie zadania przed nimi stojgce. Nie bez znaczenia jest takze znaczna oszczednos¢ finansowa dla
Spdtdzielni, wynikajaca z redukgji jednego z etatéw cztonka Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni opiniuje proponowane uchwatg modyfikacje pozytywnie i przedktada
Walnemu Zgromadzenia celem zatwierdzenia tych zmian stosowng uchwalg najwyzszego organu

Spétdzielni, jakim jest Walne Zgromadzenie.



