PROJEKT

UCHWALA NR ..../2025

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Szczecineckiej Spétdzielni Mieszkaniowe]
w Szczecinku
obradujacego w dniach 02-10.06.2025 r.

w sprawie: rozliczenia wynikow dzialalnosci Spotdzielni za 2024r.

Dziatajac na podstawie § 38 pkt 5 Statutu Szczecineckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Szczecinku Walne
Zgromadzenie Cztonkéw postanawia:
§1
Nadwyzke bilansowa za 2024 rok w wysokosci 1.185.525,12 zt (stownie: jeden milion sto osiemdziesiat piec
tysiecy pieéset dwadziescia piec¢ ztotych 12/100) podzieli¢ w ten sposdb, ze:
- kwota 45.628,47 zI netto stanowigca nadwyzke kosztdw nad przychodami z opfat eksploatacyjnych lokali
uzytkowych wiasnosciowych zostanie odniesiona do rozliczenia w roku 2025, zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,
- kwota 6.801,25 zt stanowigca nadwyzke kosztow nad przychodami z optat eksploatacyjnych garazy zostanie
odniesiona do rozliczenia w roku 2025, zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
- kwota 300.000,00 zt zasili konto funduszu remontowego w czesci dotyczacej nieruchomosci wiasnych
Spotdzielni.
- kwota 937.954,84 z} zasili fundusz zasobowy spdtdzielni z czego kwota 400.000 zt zostanie przeznaczona
na pokrycie straty bilansowej wynikajacej z wykonania remontu lokalu uzytkowego w najmie (zgodnie
Z zapisami regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz gospodarki finansowej Szczecineckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej).
§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Szczecineckiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie podziatu nadwyiki bilansowej za 2024 rok

Zgodnie z przedstawionym projektem uchwaty, nadwyzka bilansowa Szczecineckiej Spétdzielni Mieszkaniowej za
rok obrotowy 2024 w wysokosci 1.185.525,12 zt zostata zaproponowana do podziatu w sposéb zgodny zaréwno
z obowigzujgcymi przepisami prawa, jak i interesem cztonkéw spétdzielni, przy zachowaniu zasady racjonalnego
gospodarowania srodkami. Podziat zostat dokonany z uwzglednieniem przepiséw ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, wewnegtrznych regulamindw spétdzielni oraz koniecznoici zapewnienia dtugofalowej
stabilnosci finansowej i technicznej zasobdw spétdzielni.

1. Rozliczenia zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ww. ustawy, roznice miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci muszg zosta¢ uwzglednione w rozliczeniach w kolejnym roku obrachunkowym. W zwigzku
Z powyzszym:

e Kwota 45.628,47 zl - stanowigca nadwyzke kosztéw nad przychodami z optat eksploatacyjnych lokali
uzytkowych wtasnosciowych — zostaje odniesiona do rozliczenia w roku 2025.

e Kwota 6.801,25 zt - stanowigca nadwyzke kosztéw nad przychodami z optat eksploatacyjnych garazy -
réwniez zostaje odniesiona do rozliczenia w roku 2025.

Dziatanie to nie tylko spetnia wymogi ustawowe, ale takie zapewnia transparentno$é¢ rozliczen wobec
uzytkownikdw poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Wzmocnienie funduszu remontowego nieruchomosci wiasnych - 300.000,00 zt

Kwota 300.000,00 zt zostaje przeznaczona na fundusz remontowy nieruchomosci whasnych spétdzielni. Jest to
decyzja uzasadniona zaréwno ekonomicznie, jak i technicznie. Nieruchomosci te s3 elementem majatku
wiasnego spotdzielni, ktéry w czesci jest wykorzystywany pod wynajem. Ich stan techniczny wplywa
bezposrednio na zdolno$¢ do generowania przychodéw oraz na walory uzytkowe. Warto zaznaczyé, ze budynek
przy ul. Budowlanych 2, od momentu jego wybudowania, nie byt poddawany zadnym pracom remontowym na
zewnatrz — z wyjatkiem naprawy dachu. Podobna sytuacja dotyczy obiektu przy ul. Mysliwskiej 11, ktory
wczesniej petnit funkcje biura administracji, a obecnie jest wynajmowany przez sad — réwniez on wymaga pilnego
remontu elewacji. W zasobach znajduje sie wiele innych lokali uzytkowych, ktére — oprécz kompleksowych
modernizacji — wymagajg takie biezacych napraw. Sytuacja ta jednoznacznie wskazuje na potrzebe
zabezpieczenia srodkéw finansowych na prace remontowe. Utrzymanie sprawnosci technicznej i uzytkowej
nieruchomosci jest przejawem odpowiedzialnego i dtugofalowego podejécia do zarzadzania zasobami.

3. Zasilenie funduszu zasobowego - 937.954,84 zi, w tym 400.000,00 zt na pokrycie straty bilansowe]
wynikajgcej z remontu nieruchomosci przy ul. Potczyniskiej 8

Fundusz zasobowy petni w spétdzielni mieszkaniowej kluczows role stabilizacyjng, umozliwiajac pokrywanie
ewentualnych strat z dziatalnosci gospodarczej, a takze wspieranie wspdinych przedsiewzieé¢ inwestycyjnych.
Przekazanie na niego 937.954,84 zt z nadwyzki bilansowej jest dziataniem odpowiedzialnym, zabezpieczajacym
interes cztonkdw w dtuzszej perspektywie,

W ramach tej kwoty, 400.000,00 zt zostaje przeznaczone na pokrycie straty bilansowej zwigzanej
zremontem budynku Pofczyriska 8 — nieruchomosci w petni przeznaczonej pod wynajem. W ciggu ostatnich 5 lat
nieruchomos¢ ta wygenerowata zysk z najmu w wysokoéci 479.947,13 zt, przy czym dotychczasowy koszt
remontu dachu i prac towarzyszacych wynidst 316.314,00 zt. Oznacza to, ze poniesione naktady zostaly juz
pokryte z uzyskanego zysku, a planowany dalszy remont - obejmujacy naprawe schodéw wejéciowych,
wykonanie barierek, odnowienie catej elewacji oraz likwidacje istniejgcych nieuzywanych schodéw od strony
potudniowo-wschodniej- znaczaco zwiekszy atrakcyjno$¢ i wartos¢ rynkowa nieruchomoéci, przyczyniajac sie do
dalszego generowania przychoddéw.

Warto podkresli¢, ze réwniez po zmianie gtéwnego najemcy, nieruchomos$¢ Potczyriska 8 nadal bedzie przynosi¢
regularne przychody, szacowane na okoto 220.000 zt rocznie, co wskazuje na dobrg rentownos¢ inwestycji.

Powyzszy podziat nadwyzki bilansowej stanowi wyraz gospodarnosci, odpowiedzialnodci i strategicznego
planowania dziatan spétdzielni na przysztos¢. Jest to propozycja korzystna zaréwno z punktu widzenia
krétkoterminowego bezpieczeristwa finansowego, jak i dtugofalowej wartosci majatku wspélnego.
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