Szanowni Panstwo,

Zarzad Szczecineckiej Spofdzielni Mieszkaniowej informuje, ze na podstawie Uchwat Rady Nadzorczej z dnia
20 marca 2025 r.:

e nr08/2025 w sprawie zmiany wysokosci optaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych w Szczecinku,
e nr09/2025 w sprawie zmiany wysokosci optaty eksploatacyjnej dla lokali mieszkalnych w Grzmiacej,
e nr10/2025 w sprawie zmiany wysokos$ci optaty za zuzycie gazu,

e nr11/2025 w sprawie zmiany wysokosci optaty eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych i garazy,

e nr12/2025 w sprawie zmiany wysokosci zaliczki na centralne ogrzewanie,

z dniem 1 lipca 2025 r. zmianie ulegng stawki optat eksploatacyjnych, opfat za zuzycie gazu oraz wysoko$¢
zaliczek na centralne ogrzewanie. Szczegdtowe tresci uchwat Rady Nadzorczej sa dostepne w zaktadce dla
cztonkéw Spétdzielni.

Uzasadnienie zmian

Wysokos¢ optat za utrzymanie lokali jest ustalana zgodnie z zapisami Ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych, w oparciu o rzeczywiste oraz prognozowane koszty zwigzane z dang nieruchomoscia.
Szacowane na 2025 rok koszty utrzymania nieruchomosci zostaty pomniejszone o uzyskane przychody, o ile
wystepuja, np. z dzierzawy dodatkowych pomieszczen czy wynajmu powierzchni reklamowej. Ponadto, cze$é
kosztow eksploatacyjnych zostanie pokryta z przychodéw zwolnionych z opodatkowania, ktére szacujemy na
poziomie 250 000 zt.

Czynniki wptywajgce na zmiany stawek

Wozrost stawek optat eksploatacyjnych wynika z niezaleinych od Spétdzielni czynnikéw ekonomicznych,
takich jak:

e Wzrost kosztow pracy — w 2025 roku minimalne wynagrodzenie wzroénie o 8,5%, co wplynie na
koszty utrzymania terendw zielonych, koszenia, konserwacji biezgcych oraz przeglagdéw gazowych i
kominiarskich. Warto zauwazy¢, ze od 2023 roku minimalne wynagrodzenie wzrosto tgcznie 0 33,7%,
podczas gdy optata eksploatacyjna pozostaje na niezmienionym poziomie od czerwca 2022 r.

e Inflacja — wzrost cen towardw i ustug konsumpcyjnych, obejmujgcy m.in. ustugi telekomunikacyjne
i komputerowe, wptywa na zwiekszenie kosztdw operacyjnych Spétdzielni.

Kazda nieruchomos$¢ ma indywidualnie skalkulowang wysokos¢ optat eksploatacyjnych. Réznice w stawkach
wynikaja gtoéwnie z poziomu zuzycia energii elektrycznej w czeéciach wspdlnych budynkéw (os$wietlenie
klatek schodowych i piwnic), kosztéw przegladéw technicznych oraz specyficznych kosztéw dla danej
nieruchomodci, takich jak obstuga weztéw cieplnych, wieczyste uzytkowanie terenéw wspdlnych
czy eksploatacja kottowni w Grzmigcej. Pomimo rosngcych kosztéw od poczatku roku, nowe stawki zostang
uwzglednione w miesigcznych optatach dopiero od 1 lipca 2025 r.

Zmiany w optatach za centralne ogrzewanie i gaz

Analiza kosztow zuzycia energii cieplnej wykazata mozliwo$¢ obnizenia zaliczek na centralne ogrzewanie.
Oszczednosci wynikajg z przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych, przeprowadzonych inwestycji
zwigzanych z montazem weztéw cieplnych (0$. Zachéd 11), oraz tagodniejszych warunkéw zimowych. Stawki
zaliczek na centralne ogrzewanie zostaly indywidualnie skalkulowane dla kazdej nieruchomosci,
uwzgledniajac jej specyfike.

W zakresie kosztow zuzycia gazu zaobserwowano analogiczny trend. Dzieki inwestycjom w pompy ciepta oraz
instalacje fotowoltaiczne mieszkaricy coraz czesciej korzystajg z cieptej wody uzytkowej bez koniecznoéci
podgrzewania jej gazem. W efekcie, na nieruchomosciach objetych tymi modernizacjami, zuzycie gazu
zmniejszyto sie o ponad 30%. W odpowiedzi na te zmiany Rada Nadzorcza podjeta uchwate o modyfikacji
stawek za zuzycie gazu, dostosowujgc je do kosztéw wystepujacych na danej nieruchomosci. Zastosowanie
nowoczesnych technologii oraz indywidualne podejscie do kazdej nieruchomosci pozwolito na znaczacy
redukcje kosztéw — w wybranych przypadkach nawet o 50%
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